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DATU OROKORRAK / DATOS GENERALES

1. AURREKARIAK / ANTECEDENTES

El 28 de enero de 2015 el Ayuntamiento de Irun aprobd la Revision del Plan General de
Ordenacion Urbana (P.G.0.U.) de la ciudad.

En dicho plan no se establece un ambito de desarrollo para el area urbano existente entre los
n® 15 y 19 de Salis Hiribidea, en el cual se localiza la casa “Benedicta enea”. Este area tiene
una calificacion pormenorizada RV-2, y segln dicha ordenanza es necesario tramitar un
Estudio de Detalle con anterioridad a la solicitud de licencia para la nueva edificacién que
colmate el espacio existente entre los n® 15y 19.

Con esa hipoétesis se estaba trabajando, cuando, tras diversas conversaciones con el
Ayuntamiento, se detecta que es necesaria una regularizacion del parcelario afectado, ya que
una de las parcelas que forma parte del citado vacio es discontinua y tiene parte de sus suelos
en un patio de manzana cercano.

Tras valorar la situacion, se establece la necesidad de tramitar un Plan Especial de Ordenacion
Urbana (P.E.O.U.) sobre un area discontinuo que incluye, tal y como se ha sefialado, no solo
los suelos sobre los que se va a construir el edificio, sino otros, no edificados en gran parte,
situados en el patio de manzana, en la zona trasera a los n° 19, 21, 23 y 25 de Salis Hiribidea,
en los que se localizaran las cesiones obligatorias de Espacios Libres y Otras Dotaciones.

Ese terreno no edificado se conforma con un perimetro irregular y su suelo esta en gran parte
ocupado por los accesos a los garajes y/o gravado por innumerables servidumbres de luces y
vistas de los propios pabellones (que tienen abiertos huecos a ese espacio libre privado). Es
por ello, que los derechos edificatorios de los suelos de alrededor de Santiago 27, edificio
situado en el patio de manzana, no se deben mezclar con los de la zona de Salis hiribidea 17,
criterio que se ha utilizado en las conversaciones tenidas con el Ayuntamiento, y que se
mantiene en este documento para la Formulacion.

Para conocer el punto de vista del Ayuntamiento, se registré una consulta urbanistica cuya
respuesta se recogio en la resolucion de 16-06-2023, y en la cual el Ayuntamiento se manifesto
de acuerdo en tramitar un plan especial. Ver Anexo |.

Durante el afio 2024, por una parte, se ha trabajado en un documento para la formulacion, v,
por otro, se ha producido un cambio en la propiedad de los terrenos existentes en el patio de
manzana, proceso que, ademas, se ha visto condicionado con la publicacion el 18 de febrero
del nuevo Decreto 45/2025 de Estandares Urbanisticos. Este documento tiene en cuenta el
nuevo decreto.

Asi pues, este documento de iniciativa particular, se presenta, por la propiedad de los terrenos
incluidos en el referido &mbito urbanistico, al Ayuntamiento de Irun para su formulacion.
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2. SUSTATZAILE / PROMOTOR

La promotora de este Plan Especial de Ordenacién Urbana (P.E.O.U.) es la sociedad
Hemengua Hiru S.L., con C.L.LF. B-20752663 y domicilio en Republica Argentina 19, Bajo
(20.302), que representa el 100% de la superficie total del ambito.

3. ERREDAZIO-TALDE / EQUIPO REDACTOR

La autora del presente plan es la empresa “Rehabite, Aholkularitza Teknikoa S.L.P.”,
sociedad inscrita en el Colegio Oficial de Arquitectos Vasco-Navarro (C.0.A.V.N.) con el n°
950.598, con C.I.F. B75103408 y domicilio en Salis Hiribidea 13, bajo, (20.304) de Irun.

4. PROIEKTUAREN XEDEA / OBJETO DEL PROYECTO

El presente P.E.O.U. establece una nueva calificacion pormenorizada en el suelo delimitado y
desarrolla los siguientes criterios y objetivos:

- Se tienen en cuenta las condiciones basicas de ordenacion que establece el P.G.O.U.
para el suelo libre entre los n°® 15 y 19 de Salis Hiribidea, completando el tejido
residencial existente.

- Se localizan en el patio de manzana las dotaciones locales establecidas en el nuevo
Decreto 45/2025 de Estandares Urbanisticos, liberando al edificio situado en Santiago
27 de las servidumbres de luces y vistas que tiene a dia de hoy hacia el Sur, y que le
impiden abrir huecos.

- Los derechos edificatorios de los suelos del lado Sur de Santiago 27, no se mezclan
con los de la zona de Salis Hiribidea 17. Los primeros se consideran nulos, debido a
gue este area esta gravado por innumerables servidumbres de luces y vistas.

5. INTERES PUBLIKOAREN JUSTIFIKAZIOA. BEHARRA, AUKERA ETA
EGOKITASUNA / JUSTIFICACION DEL INTERES PUBLICO. NECESIDAD,
OPORTUNIDAD Y CONVENIENCIA

Existe un interés publico en que el edificio residencial enclavado en el patio de manzana tenga
salida a via publica. La situacién actual, en la que una serie de huecos del edificio estan
cegados debido a las servidumbres existentes con respecto a la parcela colindante,
impiden su rehabilitaciéon y la mejora de sus condiciones de habitabilidad, funcionalidad y
seguridad.
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6. INGURUMEN AGIRI ESTRATEGIKOA ETA ZARATA TXOSTENA / ESTUDIO

AMBIENTAL ESTRATEGICO Y ESTUDIO ACUSTICO

Este documento incluye el Estudio Ambiental Estratégico (E.A.E.) asi como el Estudio Acustico.
Ver anexos lll y IV, respectivamente.

7. PROIEKTUAREN EDUKIA / CONTENIDO DEL PROYECTO

El contenido de este documento para la Formulaciéon del P.E.O.U. es el siguiente:

1. MEMORIA / MEMORIA

Anexo I Consulta urbanistica
Anexo Il: Estudio geotécnico
Anexo lll: Estudio Ambiental Estratégico

Anexo |V: Estudio de Ruido

2. ANTOLAKUNTZA- ETA KUDEAKETA-JARRAIBIDEAK / DIRECTRICES DE
ORGANIZACION Y GESTION
3. HIRIGINTZA-ARAUAK / NORMAS URBANISTICAS

Los planos de informacion y ordenacién incluidos son los siguientes:

PLANOS DE INFORMACION

1.01
1.02
1.03
1.04
1.05
1.06
1.07
1.08
1.09
1.10.1
1.10.2
1.10.3
1.10.4

SITUACION Y EMPLAZAMIENTO
DELIMITACION Y TOPOGRAFICO

PARCELARIO SEGUN CATASTRO

PARCELAS EXISTENTES

CALIFICACION PORMENORIZADA

DOMINIO Y USO

EDIFICABILIDAD EXISTENTE

SERVIDUMBRES DE PASO

SERVIDUMBRES AERONAUTICAS
ABASTECIMIENTO ELECTRICO
ABASTECIMIENTO DE GAS

ABASTECIMIENTO DE TELECOMUNICACIONES
RED DE ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO DE AGUAS

PLANOS DE ORDENACION

0.01

0.02

DELIMITACION DE LA ACTUACION DE DOTACION Y PARCELA
EDIFICABLE
CALIFICACION PORMENORIZADA



HIRI ANTOLAMENDURAKO PLAN BEREZIA /
PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA

re h a b | te 5.3.15. “BENEDICTA ENEA”, SALIS HIRIBIDEA 17, IRUN
MEMORIA

espazioak hiziberritzen e revitalizamos espacios

0.03
0.04
0.05
0.06
0.07.1
0.07.2
0.07.3
0.07.4
0.08
0.09
0.10
0.11
0.12

DOMINIO Y USO

EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION
ALINEACIONES, PERFILES Y VUELOS
SERVIDUMBRES AERONAUTICAS
ABASTECIMIENTO ELECTRICO
ABASTECIMIENTO DE GAS

ABASTECIMIENTO DE TELECOMUNICACIONES
RED DE ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO DE AGUAS
PLANTA SOTANO. PROPUESTA

PLANTA BAJA. PROPUESTA

ALZADOS. PROPUESTA

SECCIONES |. PROPUESTA

3D. IDEA DE VOLUMEN

De cara al documento para la Aprobacién Inicial, el contenido del P.E.O.U. se adecuara a los
criterios establecidos en la vigente legislaciéon urbanistica, y definira con la precisiéon necesaria
el régimen urbanistico pormenorizado para el ambito afectado por el mismo.

En dicha fase se redactaran los siguientes documentos:

1. MEMORIA / MEMORIA

2. ANTOLAKUNTZA- ETA KUDEAKETA-JARRAIBIDEAK / DIRECTRICES DE
ORGANIZACION Y GESTION

3. HIRIGINTZA-ARAUAK / NORMAS URBANISTICAS

4. EKONOMIAREN ETA FINANTZEN ALDETIK DUEN
BIDERAGARRITASUNAREN AZTERKETA / ESTUDIO DE VIABILIDAD
ECONOMICO-FINANCIERA

5. INFORMAZIO- ETA ORDENAZIO-PLANOAK / PLANOS DE INFORMACION
Y DE ORDENACION

6. IRAUNKORTASUN EKONOMIKOAREN TXOSTENA / INFORME DE
SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
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INFORMAZIO URBANISTIKOA / INFORMACION URBANISTICA

8. EREMUAREN DESKRIBAPENA / DESCRIPCION DEL AMBITO

8.1. KOKAPENA ETA ORDENAZIOAREN EREMUA / SITUACION Y AMBITO DE LA
ORDENACION

El terreno afectado por el presente planeamiento estd en Suelo Urbano de Irun, y afecta
parcialmente a un &rea situado en la manzana delimitada por las calles Salis Hiribidea, Tadeo
Murgia y Santiago.

Se trata de un area discontinuo que consta de las siguientes partes:

- Una méas o menos rectangular en planta, situada entre las medianeras de Salis
Hiribidea 15y 19.

- Otra que ocupa parcialmente el area libre del patio de manzana al que se tiene acceso
desde el n® 25 de Salis Hiribidea. Se trata de un area de forma trapezoidal, situada al
Sur del n°® 27 de Santiago Karrika.

Este nuevo planeamiento tiene una superficie aproximada de 586,66 m?s.

8.2. AIRETIKO ARGAZKIA / ORTOFOTO
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8.3. MUGAK ETA TOPOGRAFIA / LIMITES Y TOPOGRAFIA

En cuanto a los limites del &mbito, hay que sefialar las siguientes cuestiones:

- En cuanto a la parte que da frente a Salis Hiribidea 17 (denominada en adelante “Zona
de Salis”), se trata de un &rea rectangular cuyo lado O da hacia dicha calle. Su lado S
da a la medianera del n° 19 de dicha calle. Su lado N, hacia la medianera del n°15 de
dicha calle. Y su lado E, hacia el patio de manzana.

- En cuanto a la parte del patio de manzana, se trata de un area trapezoidal. El lado O da
hacia la medianera del n°25 de Salis Hiribidea; el lado S, hacia un vial que parte desde
Salis Hiribidea hasta el n° 25 de dicha calle; el lado E, hacia las traseras de los n® 19 y
23 de Santiago karrika; y el lado N, hacia el edificio sito en Santiago 27. A esta zona se
la denomina en adelante como “Zona del Patio de Manzana”.
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- Larasante aproximada de la acera de Salis Hiribidea, a la altura del n°® 17 es la +6,60, y
la rasante aproximada en la que se sitta el edificio n°® 27 de Santiago Karrika es la
+3,50.

8.4.EGUNGO ERAIKINAK / EDIFICACIONES ACTUALES

En la actualidad existe dentro del ambito una edificacion situada en Salis Hiribidea 17, que
corresponde a una villa unifamiliar de Semisétano+2. La edificabilidad sobre rasante es
404,87 m2c (incluyendo el volumen que se le anexa en la parte trasera), y estas son las
superficies construidas computables por planta a dia de hoy:

o Semis6tano: 130,10 m?c computables.
o PB: 155,71 m?c.
o P12 119,06 mac.

Ver estado actual en el plano 1.07.



HIRI ANTOLAMENDURAKO PLAN BEREZIA /
PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA

-
re h a b | te 5.3.15. “BENEDICTA ENEA”, SALIS HIRIBIDEA 17, IRUN
MEMORIA

espazioak biziberritzen » revitalizamos espacios

Ademas, en la zona mas al sur de la zona del “Patio de Manzana” hay una serie de muros de
antiguas edificaciones:

8.5.LEGALIZATUTAKO ERAIKINAK / EDIFICACIONES LEGALIZADAS
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A pesar de lo recogido en el apartado anterior, y habiendo consultado el Archivo Municipal no
es posible acreditar la legalidad de todo lo actualmente construido. En concreto, el anexo

trasero no esta legalizado.

Por tanto, la edificabilidad urbanistica previamente materializada es la recogida en la

siguiente tabla:

Planta Edif. urb? previamente materializada (m?c)
Semisétano 100,10
Planta baja 122,84
Planta Primera 119,06
Bajocubierta 0,00
Total 342,00

En el plano 1.07 se diferencia qué parte de la villa Benedicta enea esta legalizada.

8.6.JABETZAREN EGITURA / ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

En la actualidad, conforme a la informacién disponible, la estructura de la propiedad del &mbito
responde, de forma aproximada, a la situacién que se recoge en el siguiente cuadro orientativo:

Superficie Propiedad Edif. existente .Genera
(m?2s) (m?c) edificabilidad?
Parcela 1 54,68 Hemengua Hiru S.L. Si
Parcela 2 322,64 Hemengua Hiru S.L. 342,00 Si
Parcela 3.1 54,51 Hemengua Hiru S.L. Si
Parcela 3.2 154,83 Hemengua Hiru S.L. No
586,66 342,00

En la tabla se ha incluido una columna denominada “¢Genera edificabilidad?” en la que se
establece si dicho suelo genera aprovechamiento edificatorio en la “Zona de Salis”.

La concreta situacion dentro del ambito y delimitacion de todas estas fincas se recoge en el
plano 1.04. Ser4, en cualquier caso, el Proyecto de Reparcelaciéon de Propietario Unico el que
determine la relacion definitiva de propietarios y superficies.
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8.7.EGUNGO AZPIEGITURAK / INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

Actualmente, se disponen en Salis Hiribidea, tramos principales de diversas redes, que, casi
con toda seguridad, aseguraran la posibilidad de abastecimiento para la nueva ordenacién, en
condiciones adecuadas y suficientes, al estar inserta la parcela edificable en una densa trama
urbana.

En la “Zona de Salis” se localizan los siguientes servicios urbanos:

- Abastecimiento de agua (tubo de polietileno de diametro 110, en la acera Este).

- Saneamiento de fecales y pluviales en la carretera.

- Abastecimiento de gas (tubo de polietileno de didmetro 90, de Nortegas, por la
carretera).

- Alumbrado publico y suministro de energia eléctrica (en BT subterrdnea, en la acera
Este).

- Red de telefonia (Telefonica, por la acera Este, y Euskaltel, por la carretera).

En la “Zona del patio de manzana” se localizan los siguientes servicios urbanos:

- Abastecimiento de agua: Santiago 27 tiene su acometida desde Santiago Karrika.

- Saneamiento de fecales y pluviales: alrededor de Santiago 27 hay un anillo en unitario.

- Abastecimiento de gas: Nortegas llega hasta la zona Sur del ambito por la acera
situada frente a Salis Hiribidea 25.

- Suministro de energia eléctrica: llega en BT subterranea desde la trasera de Salis
Hiribidea 21 y da suministro al edificio Santiago 27. También hay BT en aéreo en la
medianera Este del n°25 de Salis Hiribidea.

- Red de telefonia: Santiago 27 tiene su acometida desde Santiago Karrika.

Las instalaciones existentes se reflejan en los planos 1.10.1 a 1.10.4 del presente documento.

8.8.AZTERKETA GEOTEKNIKOA / ESTUDIO GEOTECNICO

En febrero de 2023 se redacta un estudio geotécnico a cargo del gedlogo Ramén Erauso. Ver
Anexo Il.

Para la redaccién del estudio geotécnico, primeramente, se realizé una labor de investigacion
de la documentacién existente sobre el edificio sito en Salis Hiribidea n°15 y el garaje
adyacente que linda con la arista Este de la parcela. De este andlisis previo se dedujo que el
edificio del n°15 esta cimentado sobre pilotes y que el encepado de éstos no sobresale del
limite de la parcela hacia la parcela del n°17. No se pudo hacer ninguna calicata para confirmar
esta informacion porque la zona esta ocupada por una rampa de garaje.

Después se realizaron dos calicatas para esclarecer si los cimientos de los demas edificios que
lindan con la parcela invaden la propiedad.
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De las calicatas 1 y 2 se dedujo que la zona Este de la parcela esta delimitada mediante un
muro de mamposteria que parte desde la cota +2,43, y que éste no invade la propiedad mas
alla de su limite expuesto en superficie.

g
g
g
2
MURO MAMPOSTERIA

De la calicata 3, realizada en el frente Sur de la parcela junto al edificio sito en Salis 19, se
concluyé que la cimentacion del edificio se realiza mediante zapatas aisladas, que tienen forma
aproximadamente trapezoidal, que se apoyan en la cota +2,90 aproximadamente y que
sobresalen unos 90 cm desde la fachada.
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CALICATA C-3 MEDIANERIA SALIS 19

/
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<289

SECCION

PLANTA: ZAPATA AISLADA 2 50 x

También se realizé un estudio histdrico de la zona, 2 sondeos y un penetrémetro.

9. EREMUAREN HIRIGINTZA-ERREGIMENA / REGIMEN URBANISTICO DEL AMBITO

9.1.HIRI-ANTOLAMENDURAKO PLAN OROKORRA (HAPO) / PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA (P.G.0.U.)

El Régimen Urbanistico vigente en el ambito es el establecido en las Determinaciones
Generales contenidas en el “Texto Refundido del P.G.O.U. del municipio de Irun”.

Ver plano 1.05 en el que se recoge la Calificacion Pormenorizada de las parcelas afectadas y
las contiguas.
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9.2. ONDARE ARKEOLOGIKOA / PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

El ambito queda incluido en la zona de proteccion arqueoldgica del Catalogo de Patrimonio
Arqueoldgico del P.G.O.U.

Segun el Catadlogo de Patrimonio Arqueoldgico, al nuevo ambito le corresponde la categoria
denominada “Delimitacién de la Zona arqueoldgica de Oiasso”.

En la “Zona arqueoldgica de Oiasso (Z)” se delimita la zona en la que se han hallado vestigios
concretos de la época de la romanizacién, en particular restos de lo que seria un puerto,
termas romanas, asi como areas en las que se han excavado pisos arqueolégicos
correspondientes al nivel de ocupacion de la época romana, mayormente pertenecientes a
yacimientos pertenecientes a los siglos | a lll d. C. Los hallazgos se sefialan en el Plano de
Catélogo del P.G.O.U., tanto si estan en la zona arqueolégica de Oiasso, como si estan en el
Area de Proteccién de la Zona Arqueoldgica de Oiasso y el niicleo medieval de Irun.

Las normas particulares de actuacion, del P.G.O.U. (Ver p° 3.9. del citado catalogo), sefialan lo
siguiente:

Tanto en la Zona Arqueoldgica de Oiasso y como en el Area de proteccién de la zona
arqueoldgica de Oiasso y Nucleo Medieval de Irun, cuyas delimitaciones se incorporan en los
planos del catalogo del P.G.O.U., se estara a lo dispuesto en la Ley de Patrimonio Cultural
Vasco que establece que “en las zonas, solares o edificaciones en que se presuma la
existencia de restos arqueoldgicos, el propietario o promotor de las obras que se pretendan
realizar debera aportar un estudio referente al valor arqueolégico del solar o edificacién y la
incidencia que pueda tener en el proyecto de obras. Una vez realizado el estudio, la Diputacion
Foral determinara la necesidad de proyecto arqueoldgico, y, a la vista de todo ello, otorgara la
autorizacién previa a la licencia de obras.

La medida basica a adoptar es la de establecer un proyecto técnico asociado a cualquier
movimiento de tierras que se plantee. La tramitacién de este proyecto debe realizarse ante el
Departamento de Cultura de la Diputacion Foral mediante el envio de los proyectos basicos
asociados a las licencias de obra que se soliciten en el area de referencia.”
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Plano C2 “Patrimonio Arqueoldgico” del P.G.O.U.

10. HIRIGINTZA-KONTSULTA / CONSULTA URBANISTICA

Con fecha 18 de mayo de 2023 se registr6 una consulta urbanistica, ya citada en los
antecedentes, en la que se planteaba tramitar un plan especial que permitiera solucionar las
siguientes cuestiones:

- La cuestion parcelaria
El vacio urbano existente entre los n° 15 y 19 de Salis Hiribidea no se puede edificar a

través de una licencia directa, ya que en dicho solar no hay una parcela sino tres: la
correspondiente a la casa Benedicta enea (Parcela 1), una franja alargada y estrecha
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situada junto a la medianera del n°15 (Parcela 2), y otra franja alargada y estrecha
junto a la medianera del n°® 19 (Parcela 3).

En el Catastro de Gipuzkoa: la parcela 1 esta recogida con el n® 9899673; la parcela 2
con el 9899872, y la 3, con el 9899733, formando parte de una parcela mayor en la que
se localizan los actuales edificios con n°® 19-21-23-25 de Salis Hiribidea.

Se han consultado las notas simples registrales, obteniendo estos resultados: la
parcela 1 se denomina 3.232; la parcela 2, 30.039, y la parcela 3, 6.326. Esta Ultima
aparece vinculada a los terrenos que se localizan junto al edificio Santiago 27, que esta
en el patio de manzana. Quedd separada del resto debido a las segregaciones
realizadas para la construccion de las viviendas y garajes traseros de los n® 19-21- 23-
25 de Salis Hiribidea.

Siendo esta la situacién, a instancias del Ayuntamiento no era posible segregar la parte
correspondiente al vacio entre las medianeras de Salis Hiribidea, dejando una parcela
irregular en el patio de manzana, sin un frente de parcela minimo que permitiera ser
edificado.

Ver planos 1.03 e .04

- Laimposibilidad de que se pudieran abrir huecos en parte de la planta baja del n° 27 de
Santiago karrika 27, debido a la servidumbre de luces y vistas de la parcela contigua.

La respuesta del Ayuntamiento, de fecha 16-06-2023, se recoge en el anexo |, estableciendo lo
siguiente en sus conclusiones:

No se aprecia inconveniente urbanistico en tramitar un Plan Especial de Ordenacion
Urbana que incorpore a la parcela de la Villa Benedicta Enea suelo del interior del patio
de manzana de esta parte de la Avda. Salis, siempre que la calificacién pormenorizada
como espacios libres de la parte del interior del patio y como cesién de dotaciones se
justifique por el interés publico en que el edificio residencial enclavado en el patio de
manzana tenga salida a via publica.

De ese modo, el edificio residencial consolidado podria abrir huecos en planta baja y/o cuantos
nuevos vanos fueran necesarios para proceder a su rehabilitacion y mejora de sus condiciones
de habitabilidad, funcionalidad y seguridad a los que esta, por otra parte, obligado por ley.

Con todo, la cesion de los suelos calificados como publicos en ese plan especial comportaria

que, a su vez, sean previamente urbanizados demoliendo y desmantelando los restos de una
construccion y los muros y cierres que se adosan al edificio residencial Santiago 27.

11. BIZIGARRITASUN BALDINTZAK / CONDICIONES DE HABITABILIDAD

El articulo 10. “Exencion del cumplimiento de las condiciones minimas de habitabilidad y
normas de disefio” del Decreto 80/2022, de 28 de junio, de regulacion de las condiciones
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minimas de habitabilidad y normas de disefio de las viviendas y alojamientos dotacionales en la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco, sefiala lo siguiente:

1.— El ayuntamiento en el que se ubica la vivienda o el alojamiento dotacional podra, en los
supuestos _sefialados en el apartado siguiente, y a instancia de la persona interesada en la
solicitud de la licencia, eximir del cumplimiento de las condiciones minimas de habitabilidad.

(..)

2.— Los supuestos de exencion del cumplimiento de las condiciones minimas de habitabilidad
son los siguientes:

a) Viviendas fruto de proyectos de rehabilitacion integral de edificios existentes o de obra nueva
destinados a uso residencial que se lleven a cabo en solares, en ambitos urbanos y en areas
consolidadas en las gue la especial y compleja morfologia de las edificaciones o del parcelario
existente imposibilite el cumplimiento de las condiciones minimas de habitabilidad y normas de
disefio _contempladas en esta norma, siempre y cuando el planeamiento urbanistico asi lo
contemple previamente.

5.— El ayuntamiento correspondiente podrd, previa justificacion de la exencion por el solicitante
y con _anterioridad al otorgamiento _de la licencia de obras, resolver que se excepciona del
cumplimiento de las condiciones minimas de habitabilidad. (...)

6.— Los solicitantes de la exencién deberan indicar en la memoria correspondiente cada uno

de los requisitos de habitabilidad afectados, la justificacion de los motivos de exencion
alegados, los elementos y condiciones de habitabilidad para los gue se solicita la_exencion y
las medidas sustitutivas de los elementos exceptuados a adoptar. Asimismo, la justificacion en
relacion _con la exencién debera reflejarse en un apartado especifico de los documentos
técnicos necesarios para la edificacion o la rehabilitacién (Proyecto Basico, Proyecto de
Ejecucién y Documentacion final de obra).

Ver apartado 16 en el que se recogen que este plan especial prevé contemplar la exencién del
cumplimiento de las condiciones minimas de habitabilidad y normas de disefio contempladas
del Decreto 80/2022, debido a la especial y compleja morfologia de la edificacién y el
parcelario.

12. MENPEKOTASUN AERONAUTIKOAK / SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

El plan especial debera ser informado por la Direccion General de Aviacién Civil antes de su
Aprobacién Inicial, segun lo estipulado en la Disposicién Adicional Segunda del Real Decreto
2591/1998 modificado por Real Decreto 1189/2011, no pudiendo ser aprobado definitivamente
sin informe favorable del Ministerio de Fomento.

En cumplimiento del Articulo 15, apartado b), del Decreto 584/1972 de Servidumbres
Aerondauticas modificado por Decreto 2490/1974, se prohibe en las Zonas de Seguridad de las
instalaciones radioeléctricas para la Navegacion Aérea cualquier construccion o modificacion
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temporal o permanente de la constitucion del terreno, de su superficie o de los elementos que
sobre ella se encuentren, sin previo consentimiento de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea
(AESA).

La ejecucién de cualquier construccion en el ambito de las Zonas de Servidumbres
Aeronauticas Legales, y la instalacién de los medios necesarios para su construccion (incluidas
las grias de construccién y similares), requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal
de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/1972 sobre
Servidumbres Aeronauticas, modificado por Real Decreto 297/2013.

Ver plano 1.09

13. EXTEBIZITZA LIBREA / VIVIENDA LIBRE

El articulo 80 de la Ley 2/20026 establece que Unicamente en las actuaciones integradas se
deben reservar terrenos calificados con destino a algun régimen de proteccion publica. De la
misma manera se recoge en el nuevo decreto de estandares (45/2025).

Al tratarse de una actuaciéon de dotacion, la vivienda a desarrollar es libre.

14. GENERO IKUSPEGIA / PERSPECTIVA DE GENERO

La introduccion de la perspectiva de género en el P.G.O.U. fue una oportunidad para
establecer normas de disefio del espacio publico, de la vivienda y de los equipamientos.

En consecuencia, en dicho documento se establecen, entre otras, las siguientes novedades:

a)

b)

<)
d)

f)

g)

Normas de disefio y parametros de estandares minimos para la red basica de itinerarios
peatonales, procurando la existencia dotacional de equipamientos para el descanso,
hidratacion, aseo y cobijo, alumbrado, etc...

Justificacién de la ubicacién de areas de reposo y situacién de los bancos, segun
orientacién, soleamiento, trafico, cercania a zonas cubiertas, etc...

Disefio de los pasos de peatones.

Obligacién de incluir una regulacion de la circulacién y movilidad en las denominadas
areas de uso compartido con vehiculos motorizados y limitacion de velocidad del tipo
“328" y “S30".

Dotacion de aparcamientos o garajes.

Cumplimiento de la dotacién de aparcamientos para bicicletas y de la dotaciéon de local
para almacenamiento de vehiculos de asistencia al desplazamiento.

Nuevas condiciones de habitabilidad aplicables en los locales destinados al uso de
vivienda (nuevos espacios de almacenamiento en entrada, zonas de paso o estar,
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cocinas, etc..., asi como nuevas superficies de trabajo), en los espacios y elementos de
acceso a las viviendas de uso comun.

h) Nuevas condiciones de funcionalidad aplicables a los locales destinados a uso de
garaje y trastero.

i)  Nuevas condiciones generales de edificacion y uso aplicables en las parcelas de uso no
residencial.

i) Nuevas condiciones de disefio de aparcamientos en superficie.
k) Nuevas condiciones en los equipamientos higiénico-sanitarios de edificios publicos.

Se habran de tener en cuenta las citadas normas, asi como lo establecido en el “Mapa de la
ciudad prohibida”.
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ORDENAZIO-PROPOSAMENA / PROPUESTA DE ORDENACION

15. ORDENAZIOAREN IRIZPIDEAK ETA HELBURUAK / CRITERIOS Y OBJETIVOS
GENERALES DE LA ORDENACION

Este Plan Especial de Ordenacién Urbana tiene en cuenta las condiciones béasicas de
ordenacion que establece el P.G.O.U. para el suelo libre entre los n® 15 y 19 de Salis hiribidea,
completando el tejido residencial existente.

Incluye la parcela de la villa “Benedicta Enea”, asi como parte del suelo del interior del patio de
manzana, permitiendo que el edificio situado en Santiago 27, hoy en dia enclavado en dicho
patio, tenga salida a via publica. Todo ello calificando pormenorizadamente (como espacios
libres y dotaciones) parte de los suelos de alrededor del edificio enclavado. Estos suelos
serviran para justificar las cesiones, y, de este modo, el edificio residencial consolidado podra
abrir huecos en planta baja. Los derechos edificatorios de dichos suelos no se mezclan con los
de la zona de Salis Hiribidea 17. Los primeros se consideran nulos, debido a que este area
esta gravado por innumerables servidumbres de luces y vistas.

La cesion de los suelos calificados como publicos en el plan especial comportara que sean
previamente urbanizados, demoliendo y desmantelando los restos de muros situados al Sur del
edificio residencial de Santiago 27.

16. DESKRIBAPEN OROKORRA / DESCRIPCION GENERAL

Este plan especial permite la ejecucion de un edificio de S+5+Atico en la Unica parcela
edificable, de 398,45 m?3s, establecida en este plan. Se trata de un volumen entre medianeras.
La ejecucion de este edificio permitira ensanchar la acera de Salis Hiribidea e igualarla con la
seccion de la calle.

En el bajo rasante de la parcela edificable, el P.G.0.U. permite 3 plantas, aunque, debido a los
condicionantes técnicos, Unicamente se ejecutara 1 planta, lo que permitird localizar al interior
del edificio 16 plazas de aparcamiento, 10 en planta -1 y 6 en planta baja.

La edificabilidad urbanistica atribuida por la ordenacién urbanistica del P.G.0.U. a la
parcela es consecuencia del cumplimiento de las alineaciones y el perfil establecidos en dicho
planeamiento. Hay que tener en cuenta que existe, ademas, la posibilidad de localizar vuelos,
abiertos y cerrados, cumpliendo la ordenanza de la calificacién pormenorizada RV-2 del mismo
planeamiento general.
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Aun asi, realmente, este P.E.O.U. modifica el perfil, permitiendo el atico, por lo que la
edificabilidad urbanistica a desarrollar es menor que atribuida por el P.G.O.U. vigente. La razén
fundamental es que en el atico se localizan dos terrazas hacia el Este.

Por tanto, la edificabilidad urbanistica atribuida por este plan especial es la siguiente:

100% 50% 50%> 10M2 | PARCIAL | TOTAL
ZONAS COMUNES 30,58 30,58

PLANTA -1 [RAMPA* 70,02 35,01 352,28
GARAJE 286,69 286,69

TOTAL BAJO RASANTE | 317,27 70,02 0,00 352,28 352,28

bB ZONAS COMUNES 129,12 129,12 316,63
GARAJE 187,51 187,51
ZONAS COMUNES 22,9 22,9
A 114,15 6,50%* 114,15

P1P2 B 67,21 4,01% 67,21 773,52
C 69,49 4,03* 69,49
D 113,01 6,13** 113,01
ZONAS COMUNES 22,25 22,25
A 102,53 6,50%* 102,53

P3-P4 B 70,8 4,01% 70,8 743,82
C 74,49 4,01 74,49
D 101,84 6,10%* 101,84
ZONAS COMUNES 21,85 21,85

ATICO |A 106,44 5,31% 106,44 237,95
B 109,66 109,66

TOTAL SOBRE RASANTE| 1.313,25 0,00 0,00 1.313,25 | 2.071,92

* La edificabilidad de la rampa de acceso a la planta -1 se considera bajo rasante.
** | as superficies de los balcones al ser menores que 10m2 no computan.
***E| hueco del ascensor no se ha restado a la edificabilidad”, segun criterios del P.G.O.U.

En resumen, en la parcela edificable se desarrollan 2.071,92 m?c (s.r.) y 352,28 m?c (b.r.).
Esta es la edificabilidad urbanistica maxima.

Se ha de tener en cuenta que en la tabla se han ajustado las superficies de las plantas 1 a 4
hasta garantizar que en los vuelos abiertos de la fachada que da a Salis Hiribidea se puedan
inscribir circulos de didametro 1,50 m y que estos espacios exteriores cumplan con una
superficie de 4 m?.

En dicha fachada la secuencia “vuelos abiertos-vuelos cerrados” sigue las pautas del edificio
n°15, al tiempo que se adapta a sus longitudes de vuelos. En ese sentido, las nuevas terrazas
(vuelos abiertos) salen 1,10 metros y los vuelos cerrados salen 0,90 m. Ademas, la linea
horizontal superior del canto de la losa de cubierta coincide con la linea horizontal superior del



HIRI ANTOLAMENDURAKO PLAN BEREZIA /
PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA

re h a b | te 5.3.15. “BENEDICTA ENEA”, SALIS HIRIBIDEA 17, IRUN
MEMORIA

espazioak hiziberritzen e revitalizamos espacios

vuelo del n°15 a partir del cual nace el faldon inclinado de cubierta. De este modo, ambas
edificaciones quedan atadas.

En cuanto a la fachada trasera, o Este, la alineacién se adapta parcialmente a la delimitacion
de la parcela, la cual no es recta. Esta nueva alineaciéon no vulnera la alineacién trasera
establecida en el P.G.O.U.

En esta fachada no hay vuelos. La solucién desarrollada para la cubierta del edificio es la
siguiente: basicamente tiene dos aguas con una cumbrera centrada, aunque, en el caso del
faldén trasero, éste presenta dos terrazas, una para cada una de las viviendas del atico. Un
antepecho recorre toda la coronacién de la fachada.

La cubierta “a dos aguas” quedara mas alta que sus colindantes (n°15 y 19), aunque, en el
caso del n°15, Unicamente en la parte central, debido a que los nuevos faldones tendran un
40% de pendiente (con pendiente mayor que en el n°15).

En cuanto a los usos, el uso urbanistico dominante es el Residencial.

Se prevé el uso de garaje en la planta -1 y, parcialmente. en la PB. Ambas plantas contaran
con accesos independientes:

- El acceso a la -1 se hara desde la meseta central de la rampa de acceso a los garajes
tanto del n°15 como del patio de manzana. Se mantiene la cota de dicha meseta.

- El acceso a la PB también se hara desde Salis Hiribidea, en la zona mas cercana al n°®
19.

La edificabilidad urbanistica bajo rasante propuesta en la parcela, como ya se ha sefialado,
es de 352,28 m?c, en una Unica planta, debido a la imposibilidad técnica de desarrollar las
otras dos permitidas en el P.G.O.U. Se han estudiado diferentes alternativas para hacer mas
de un sétano, pero tanto la solucion a base de rampas como la de montacoches consiguen
unas pocas plazas por planta, al tiempo que suponen una carga econémica insalvable para el
desarrollo del &mbito.

Como veremos mas adelante, la superficie minima de dotaciones locales de suelo urbano
gue hay que localizar en el patio de manzana, junto al edificio de Santiago 27, es de 83,17 m3s
destinados a Espacio Libre Peatonal (LL)), aunque realmente, la cesién serd mayor (154,83
mZ2s), para poder abrir todo el frente Sur de dicho edificio hacia el espacio publico.

Ver planos 0.02y 0.03

17. BIZIGARRITASUN BALDINTZAK / CONDICIONES DE HABITABILIDAD

Este plan especial contempla la exencién del cumplimiento de las condiciones minimas de
habitabilidad y normas de disefio contempladas del Decreto 80/2022, de 28 de junio, de
regulacion de las condiciones minimas de habitabilidad y normas de disefio de las viviendas y
alojamientos dotacionales en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.
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En el Proyecto Basico se recogeran aquellas cuestiones sobre las que se solicita la exencion,
habida cuenta de que se advierten dificultades para el cumplimiento del decreto debido a la
especial y compleja morfologia de la edificacion y el parcelario.

18. EGUNGO ERAIKINAK, KONSOLIDATUAK ETA ORDENAZIOZ KANPOKOAK /
EDIFICACIONES EXISTENTES, CONSOLIDADAS Y FUERA DE ORDENACION

El presente P.E.O.U. declara Fuera de Ordenacion la totalidad de edificaciones existentes en el
interior del ambito. La concreta ubicacién de todas estas edificaciones queda determinada en el
plano O.04.

19. TOKIKO SISTEMEN ZUZKIDURA PUBLIKOAK / DOTACIONES PUBLICAS DE LA
RED DE SISTEMAS LOCALES

Para la aplicacion de los estandares en Suelo Urbano se tiene en cuenta el nuevo Decreto
45/2025, de 18 de Febrero, de regulacion de “Estandares Urbanisticos”.

Segun el art® 2 del decreto, dentro de la dotacion local de suelo urbano se incluyen los
siguientes usos: espacios verdes y zonas verdes publicos; equipamientos publicos y
privados; espacios, redes y elementos de comunicacién publicos (peatonal, ciclista,
rodada-motorizada, instalaciones de accesibilidad); infraestructuras de servicios urbanos
(abastecimiento de agua; saneamiento; energia eléctrica y alumbrado; telecomunicaciones; gas
y otros equivalentes), cualquiera que sea el régimen de prestacion.

La superficie de dotaciones locales que resultan de la aplicacion del decreto se localiza junto a
la parcela de Santiago 27, al sur de ésta, y se califica como Espacio Libre Peatonal (LL),
configurdndose asi la actuacion como una actuacion discontinua.

La superficie de los terrenos de la parcela susceptible de edificacion o solar sujeta a actuacion
de dotacién, computable a efectos del cumplimiento de los estandares urbanisticos es:

StAd x Coef.IE.
Siendo:

- StAd: Superficie total de la parcela o solar de la actuacién de dotacion y sujeta al
cumplimiento del estandar. Son 398,45 m2s calificados como RV-2 en la zona de Salis
Hiribidea.

- Coef.IE.: coeficiente resultante de la division entre el incremento de edificabilidad

urbanistica y la edificabilidad urbanistica total prevista en la citada parcela solar de la
actuacion de dotacion.



HIRI ANTOLAMENDURAKO PLAN BEREZIA /
PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA

re h a b | te 5.3.15. “BENEDICTA ENEA”, SALIS HIRIBIDEA 17, IRUN
MEMORIA

espazioak hiziberritzen e revitalizamos espacios

o Elincremento de edificabilidad urbanistica (s.r.) es 1.729,92 m?c. (2.071,92 -
342,00).

o La edificabilidad urbanistica maxima (s.r.) es 2.071,92 mZc.
Por tanto, la superficie de los terrenos de la parcela susceptible de edificacion o solar sujeta a
actuacion de dotacion, computable a efectos del cumplimiento de los estandares urbanisticos
es:
StAd x Coef.IE.
[(398,45) x (1.729,92 /2.071,92)]
332,68 m?s.

En el art°7 del decreto se establece que las modalidades de dotaciones afectadas por los
estandares urbanisticos son las siguientes:

- Dotacién local en Suelo Urbano:

Con un contenido minimo de 2 m?s por cada 25 m?t de incremento de edificabilidad urbanistica
sobre rasante, y con un maximo del 25% de la superficie computable de la parcela susceptible
de edificacion o solar.

Con ello se obtiene una superficie de cesion para dotaciones locales de (1.729,92 x 2) / 25 =
138,39 m3s, que no puede exceder del citado 25%, que resulta ser de 83,17 m?2s (0,25 x
332,68).

- Aparcamiento:

Minimo 1 plaza / 100 m2t de incremento de edificabilidad urbanistica “R” (s.r.). Asi, deben
construirse 18 plazas de aparcamiento (1.729,92 / 100). Un 50% para vehiculos a motor de
cuatro o mas ruedas y un 50% para bicicletas.

- Vegetacién:

Minimo 1 arbol / 100 m?t de incremento de edificabilidad urbanistica (s.r.). (1.729,92 / 100); Es
necesario plantar 18 arboles.

Ademas, cabe sefialar que en el ambito no existe actualmente arbolado de entidad que sea
compatible con la ordenacion. De cara a establecer dénde se llevara a cabo la plantacién, se
estara a lo que establezcan los servicios municipales.

- Resumen:

Se deben localizar las dotaciones locales en suelo, un minimo de 83,17 m?s, en la zona del
patio de manzana, aunque realmente seran 154,83 m?2s. Se debera cumplir con las 18 plazas
de aparcamiento (50% para vehiculos a motor y 50% para bicicletas) en la parcela edificable y
sera necesario plantar 18 arboles, para lo que se estara a lo que establezcan los servicios
municipales ante la falta de suelo de cesién suficiente para ello.
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19.1. GUNE LIBREEN EGOKITZAPENA / ACONDICIONAMIENTO DE LOS
ESPACIOS LIBRES

En el Espacio Libre Peatonal (LL) se localizara parte del arbolado establecido en las cesiones
obligatorias, y, en caso de no poder plantarse todo, se hara fuera del ambito. Dicho arbolado
sera autéctono. La iluminacién, a su vez, debera ser preferentemente de tipo baliza.

19.2. ERREPIDEAK ETA APARKALEKUAK / LA RED VIARIA Y LOS
APARCAMIENTOS

Tal y como se ha establecido al inicio del apartado 16, se cede para VL parte del suelo situado
junto a la acera de Salis Hiribidea, con el objetivo de dotar a dicha acera de un ancho
homogéneo, ya que, a dia de hoy, la parcela de Benedicta enea no guarda la alineacién de los
edificios colindantes. Ver plano O.02.

Por otra parte, no se proponen aparcamientos en superficie. Todos los aparcamientos
propuestos se localizan en el bajo rasante (b.r.) y en planta baja de la parcela edificable. El
acceso a los de sétano se hara desde la rampa existente (que se mantiene, y se le dota de
mas anchura) y los de planta baja, a través de un nuevo acceso desde Salis Hiribidea. Estos
accesos estan definidos en los planos. En ellos, ademas, se recoge la anchura de la citada
rampa: 4,30 metros en la zona de entrada desde Salis Hiribidea (anchura que garantiza un
mejor giro a izquierdas desde la zona mas baja de la rampa hacia el sétano del edifico) y 3,30
metros en la rampa de salida hacia el patio de manzana.

Ademds de tener que cumplirse la dotacion local de aparcamientos, hay que cumplir también
con las premisas que el P.G.O.U. para éstos. El articulo 3.3.7. “Dotacién de aparcamientos o
garajes” de las Normas Urbanisticas sefiala lo siguiente:

Las construcciones que se desarrollen sobre las parcelas de uso residencial, con excepcion de
las actuaciones en edificios existentes en zonas RA y RV en las que la disposicion de sétanos
no se autorice, resulte manifiestamente dificultosa desde un punto de vista constructivo, o, de
escaso rendimiento respecto al nimero de plazas resultante, deberan disponer de una plaza
de aparcamiento o garaje por cada vivienda de superficie construida a 100 m2(t), y, de 1.5
plazas por cada vivienda que supere esa superficie construida.

20. HAPB-REN EZAUGARRIAK ETA ERABILERA-PARAMETROAK. ARAUDIAREN
BETETZEA / CARACTERISTICAS DEL P.E.O.U. Y PARAMETROS DE USO.
CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

20.1. ERAIKIGARRITASUNA / EDIFICABILIDAD
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En cuanto al aprovechamiento edificatorio sobre rasante y bajo rasante de la parcela edificable,
éste queda regulado por el perfil y las alineaciones fijadas en el plano 0.02, si bien, a modo
orientativo, en la siguiente tabla se recogen las superficies que resultan del edificio desarrollado
para este plan especial, cuya justificacion se hace en el apartado 14 de la Memoria.

SUPERFICIE EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD FiSICA
) URBANISTICA (m?c) (m?c)
(m?s)
(s.r.) (b.r) (s.r.) (b.r)
PARCELA 398,45 2.071,92 352,28 2.071,92 352,28
EDIFICABLE
20.2. KALIFIKAZIOA XEHATUKO TAULA / TABLA DE CALIFICACION
PORMENORIZADA
CALIFICACION PORMENORIZADA SUP. (m?s)
RV-2 - Residencial a Vial (Grado 2) 398,45
LL- Espacios Libres Peatonales 154,83
VL- Viario Urbano Local 33,38
TOTAL 586,66

20.3.

DOMEINUREN ETA ZORU-ERABILEREN TAULA / TABLA DE DOMINIO Y
USOS DEL SUELO

DOMINIO uso SUP. (m?s)
Dominio y uso privado Vivienda y usos autorizados 398,45
Dominio y uso pablico Zonas de vialidad y estancia para 188,21

peatones

TOTAL

586,66
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Irun, a 4 de Abril de 2025

Aritz Berastegui Aizpurua Enrike Etxeberria Lecuona Josu Laguardia Iginitz

REHABITE, AHOLKULARITZA TEKNIKOA S.L.P.
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ANEXO “I” ERANSKINA. UDALAREN EBAZPENA HIRIGINTZA KONTSULTARI /
RESOLUCION DEL AYUNTAMIENTO A LA CONSULTA URBANISTICA
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EXPEDIENTE: 2023NUT0006
REGISTRO N°: 17.991

Con relacion al escrito presentado por Rehabite Aholkularitza Teknikoa, SLP, de
fecha 18 de mayo de 2023 (Registro de entrada n°® 17.991), en el cual se solicita
informacion sobre la regularizacion parcelaria de la futura "parcela edificable" resultante
tras derribar Villa Benedicta Enea sita en Avda Salis n® 17, al respecto, se ha emitido
informe por los Servicios Técnicos Municipales en los siguientes términos:

"El 18/5/2023 (e.17.991) Rehabite Aholkularitza | | .
Teknikoa, SLP realiza consulta sobre la regularizacion | [ . stomes
parcelaria de la futura "parcela edificable" resultante | = ——

| 318,72m?%
tras derribar Villa Benedicta Enea sita en Avda. Salisne | |
G e | 51,77m’s
17 | 2 & g
| B | za

Y ello porque la configuracion de la parcela RV-2, taly | =~ ¢ .
como lo contempla el vigente PGOU, implica la | & 7
agrupacion de 3 porciones de suelo de diferente ;
procedencia registral, siendo una de ellas un resto de
51,77 m2s "discontinuo" de la finca matriz cuya mayor
parte de su superficie es patio de manzana (705 m2s).
Esa porcion conforma un espacio disperso y ocupado
por los accesos a los garajes desordenados edificados
en ese patio (acceso rodado desde la calle Santiago).

Anadir que, sobre ello, se han realizado diferentes
encuentros entre la técnico que suscribe y el promotor
de la re-edificacion en la parcela RV-2Benedicta Enea.

Ante esta situacion en la que la parcela registral n°
6.326 tiene terreno tanto en la zona de Salis Hiribidea
17 como junto a Santiago 27, el Ayuntamiento plantea
analizar una situacion que permita avanzar en la
solucion del problema que han generado las
servidumbres en el edificio Santiago 27, ya que la
imposibilidad de tener vistas directas desde la planta
baja de dicho edificio hacia la parcela colindante
(parcela registral n° 6.326) ha conllevado el cegado de
numerosos huecos de fachada. Esto impide el
desarrollo del uso de vivienda en dicha planta baja,
uso autorizado en el PGOU. v b e

La consulta adjunta una memoria en la que expone la problematica y propone como solucion la
tramitacion de un Plan Especial de Ordenacion Urbana sobre la que pide el posicionamiento
municipal. Ahade planos y copias registrales

a. Reconozca la situacion urbanistica del suelo atendiendo a la division fisica de esa finca matriz.
Esto es, solo la porcion de 51,77 m2s emplazada en Avda. Salis tiene derecho a la
edificabilidad de la parcela Rv-2 Benedicta Enea: “los derechos edificatorios de los suelos de
alrededor de Santiago 27 no se deben mezclar con los de la zona de Salis hiribidea 17”.
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b. Delimite un ambito de ordenacion que abarque, ademas de la parcela RV-2, lo suficiente en el
patio de la finca matriz para cumplimentar la cesion de suelo al que queda obligada la re-
edificacion en Rv-2 (actuacion de Dotacidn -A de edificabilidad-).

Al respecto se informa como sigue:

La memoria pormenoriza el estado actual del resto de finca matriz (fca 6.326) tras sucesivas
segregaciones para configurar los "solares" de los pabellones, garajes y afadidos en el interior
del patio, construidos sin vinculacion registral con los bloques residenciales alineados a la Avda.
Salis y acceso directo desde el espacio publico, es preciso atravesar el resto de finca matriz
(terreno no edificado) que se reservo para si la propiedad, de forma que el suelo tiene servidumbres
implicitas de paso, luces y vistas.

Esto es, ese terreno no edificado se conforma con un perimetro irregular y su suelo esta en gran
1

parte ocupado por los accesos a los garajes y/o gravado por innumerables servidumbres de luces

y vistas de los propios pabellones (abren huecos a ese espacio libre privado).

DESCRIPCION DE LA FINCA
FINCA DE IRUN N°: 6326 CRU 20013000539276

URBANA.-Solar en la Avenida de Leandro Soto antes, hoy AVENIDA DE SRLIS de
Irin, con una superficie de OCHOCIENTOS NOVENTA Y UN METRCOS SETENTA Y DOS
DECIMETROS CUADRADOS. Es de muy irregular configuracién. Linda por el HNorte,
con terreno anexo a casa de Don Alberte AlsGa y con terrenos de los herederos
de Vidador, hoy de Berastegui y Compafila; por el Sur, en parte ccn el trozo del
que fué segregado ¥y en &€l reso con una calle en proyecto; por el Este, con la
casa nimero weintisiete de la calle de Santiago y su antpuerta, de Don Luis y
Don Manuel Salis, con terreno de Don Daniel Paternain y con terrencs anexog a
las casas de la calle de Santiago ¥y por el Oeste, con el troze segregado.
Ademas linda por el Noroeste y Suroeste, con parcela segregada en su dia.
Referencia catastral: 3947B33 4032042 K.

El vigente PGOU califica pormenorizadamente esa manzana y su interior con 3 tipologias, 2
asociadas al Residencial al Vial (RV-2 y RV-3), al ser tejido urbano creado como un "ensanche

menor" en torno a la Avda. Salis. Y la tercera por ser la traza de la calle Santiago con su frente
edificado de Casco Antiguo (RA).
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Documento E:Ordenacion pormenorizada 1:2000
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Concurre que dentro del patio, rodeado por 3 de sus 4 lados por ya mencionado resto de finca
matriz, permanece un edificio residencial anterior al desarrollo de la Avda. Salis. Es una
preexistencia vinculada al tejido de Casco antiguo (RA). Se corresponde con el inmueble sito en
Calle Santiago n° 27. Ha sido consolidado por el vigente PGOU con un perfil de oo+2PA+BC y tiene
atribuida la edificabilidad que resulta de la ordenanza reguladora de trazado (Documento E:
Ordenacién pormenorizada 1:2000). |

Visiz desde |2 trasera de Santiago 29-31 hada el Oeste

En cuanto a la parcela edificable RV-2 de Benedicta Enea, de nuevo es la ordenanza de trazado del
PGOU la que determina la edificabilidad atribuida. La conformacion de esa parcela comporta la
agrupacion de 3 porciones de suelo, previa segregacion de la parte del patio del mencionado resto
de finca matriz.

Esa segregacion, sujeta a licencia municipal, no es viable urbanisticamente ya que el resto no
alcanza las condiciones de parcela minima y supone prolongar en el tiempo la imposicion que
ejerce esa finca sobre el edificio residencial consolidado al impedirle abrir sus huecos de planta
baja y/o nuevos vanos necesarios para proceder a su rehabilitacion y mejora de sus condiciones de
habitabilidad, funcionalidad y sequridad a los que est3, por otra parte, obligado por ley.

Sobre ello observar, por una parte, que en el vacio urbano, una vez demolida Villa Benedicta Enea,
es preciso tramitar un Estudio de Detalle que salvaguarde la unidad compositiva de una nueva
edificacion en ese tramo del frente de la Avda. Salis.

Por otra parte, sefalar que el Estudio de Detalle no es mecanismo suficiente para establecer
nuevas condiciones de parcelacion a no ser que se incorporara/ordenara la totalidad de la finca
registral en el documento urbanistico. Dicho lo cual, la complejidad por los condicionantes
impuestos por los derechos de servidumbres de paso, de luces y vistas, maniobras en entradas y
salidas de los vehiculos, etc..., merman seriamente las posibilidades edificatorias en el interior del
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patio estando ese suelo muy comprometido con lo ya construido y complican cualquier
acomodacion légica al régimen del suelo aprobado (calificacion pormenorizada vigente).

Incidir en que un suelo puede constituir una Unica unidad registral con diferentes regimenes
urbanisticos tal y como aqui concurre. La ordenacion urbanistica se debe a razones de ocupacion
del suelo conforme al interés general y al principio de desarrollo sostenible (medio ambiente y
proteccion entorno urbano). Para ello tiene en cuenta los concionantes propios del territorio,
topografia, la zona donde se ubica, el entorno y las consecuencias que pueda generar sobre el
mismo.

Aqui el PGOU ordend la finca con 3 calificaciones diferentes y con 4 previsiones de edificacion
porque ese resto de finca matriz es mas que singular, es discontinuo y sin limites en el territorio
(no esta cerrada, ni la posee le propietario -es usada por los titulares de lo construido-).

Al no conocer lo que ahora se sabe le era técnicamente imposible al vigente PGOU resolver la
problematica que provoca ese resto de finca matriz dentro del patio. Y ahora sélo seria posible
mediante |a tramitacion de un Plan Especial de Ordenacién Urbana.

La consulta propone tramitar un PEOU, siendo
razonable la figura sin que, a priori, se aprecie
ningun inconveniente urbanistico que impida
calificar pormenorizadamente los suelos de
cesion como dotacionales (espacios libres), de tal
forma que sin edificabilidad lucrativa serd
posible conformar su cesion en cumplimiento de
los estandares de dotaciones.

Conviene recordar que la re-edificacion sobre
Benedicta Enea se tipifica como actuacion de
Dotacion ya que comporta edificar mas techo
que el que actualmente consume la villa.

Igualmente seria razonable la aceptacion
municipal de suelo en el patio como cesion para

la red de dotaciones locales siempre y cuando

esa superficie no esté vinculada a los accesos y

paso a los pabellones y garajes.

Y ello porque existe suelo libre de esa finca privatizado por los pabellones, incluso cerrado tal y
como se aprecia en foto. Esas antepuertas en el interior del patio conforman una unidad
funcional con los garajes y locales a los que sirven, no se justifica el interés publico en su
6lo tiene sentido el suelo que es donante a la Avda. Salis y el inmediato al edificio

Benedicta-Eneat

El 10 4l

! u P;f,‘,'u'n'ﬁ__ 1

Antepuertas-privatizadasf
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CONCLUSION

No se aprecia inconveniente urbanistico en tramitar un Plan Especial de Ordenacion
Urbana que incorpore a la parcela de la Villa Benedicta Enea, suelo del interior del patio de
manzana de esta parte de la Avda. Salis, siempre que la calificacion pormenorizada como
espacios libres de la parte del interior del patio como cesion de dotaciones, se justifique
por el interés publico en que el edificio residencial enclavado en el patio de manzana tenga
salida a via publica.

De ese modo, el edificio residencial consolidado podria abrir huecos en planta baja y/o cuantos
nuevos vanos fueran necesarios para proceder a su rehabilitacion y mejora de sus condiciones
de habitabilidad, funcionalidad y sequridad a los que est3, por otra parte, obligado por ley.

Con todo, la cesion de los suelos calificados como publicos en ese plan especial comportaria
que, a su vez, sean previamente urbanizados demoliendo y desmantelando los restos de una
construccion y los muros y cierres que se adosan al edificio residencial Santiago 27."

Lo que se traslada para su conocimiento y efectos oportunos.

Irun, a fecha de la firma

Miguel Angel Péez Escamendi
DELEGADO DE DESARROLLO URBANO
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— 1.2.- METODOLOGIA DE TRABAJO

— 1.4.- DESCRIPCION E IDENTIFICACION DEL SUBSUELO

— 1.5.1.- Ensayos de penetracion tipo D.P.S.H.
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> |I.- RESUMEN Y RECOMENDACIONES

—

b

» ANEXOS

Anexo |: Calculos efectuados

Anexo VI: Tablas y graficos

Anexo II: Plano de Situacion Ensayos de campo
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1.1.- INTRODUCCION

Solicitado por HEMENGUA HIRU, S.L. y segun sus instrucciones, se ha realizado un
Estudio Geotécnico basado en DOS (2) SONDEOS GEOTECNICOS, UN (1)
PENETROMETRO y TRES (3) CALICATAS en el perimetro del actual edificio de viviendas

denominado Benedicta Enea y sito en la Avenida de Salis numero 17 en la localidad de IRUN.

El presente informe consta de dos capitulos:

e El primero se desglosa en cinco apartados, el primero de los cuales lo constituye esta

introduccién.

En el segundo apartado se describe la tipologia de la edificacion a construir, superficie
ocupada, grupo de terreno y la metodologia de trabajo utilizada en funcion de estas
caracteristicas, incluyendo en un tercer apartado una somera descripcion geologica de la zona

estudiada.

En el cuarto apartado se desarrolla la descripcion e identificacién del terreno atravesado
aportando los parametros geotécnicos para cada una de las capas en funcion de los ensayos
“in situ” y los datos aportados por el laboratorio, dedicandose el quinto a la normativa aplicada

asi como los resultados de los ensayos “in situ” realizados durante la investigacién geotécnica.

e El segundo capitulo recoge las Recomendaciones de cimentacion sobre la base de los

datos obtenidos de los estudios de campo.
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Se adjuntan como anexos:

e ANEXO I|: Calculos efectuados.

@
|

e ANEXO II: Planos de situacion de Sondeos, Penetrometro y Calicatas

e ANEXO III: Cortes estratigraficos de Sondeos y Grafico de Penetrometro.

ax: 943 632067

e ANEXO |V: Secciones del Terreno.

Tel/

ANEXO V: Resultados de Laboratorio.
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ANEXO VI: Tablas y Gréficos.
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1.2.- ANTECEDENTES Y METODOLOGIA DE TRABAJO
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La empresa proyecta proceder al derribo de la villa “Benedicta Enea” situada en el
numero 17 de la Avenida de Salis siendo sustituido por un edificio que ocupe la practica
totalidad de la parcela que ocupa el edificio. La parcela tiene como referencia catastral
9899673 en una superficie de parcela de 340 m? y sobre la que se quiere edificar una vez

derruido el actual edificio existente un nuevo edificio que constara de:

Tres plantas de sétano, planta baja, 4 alturas de vivienda y otra altura de vivienda en

la bajo cubierta.

LIMITE DE PARCELA
LIMITE DE PARCELA

Se ha realizado una investigacion preliminar de la documentacién existente sobre el edificio
existente en el numero 15 y los garajes adjuntos al mismo y que se localizan en el frente este

de la parcela.
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1.- Frente Norte. Limitado por el edificio del numero 15 de la Avenida de Salis compuesto

por 2 plantas de s6tano, planta baja y cinco alturas de viviendas. La cota aproximada de solera

es la V= +2,50 bajo el edificio considerando que la cota de calle considerada en los planos

como la coincide con la cota V~+6,40.

]

L
]

H B

%

£ saLls q = |
5 120 q 250 |1
’ 'R | Lo + 070
) g == | <000
Y= || PBAJA e I
T ) gﬂ — .J--J
NIVEL ACERA T e _}In“
BTl i Rl T
180
PRIMER SOTANO B
s .

SEGUNDO SOTANO

Los planos de que se disponen indican que el edificio se ejecutd con pilotaje y que el

encepado del mismo no sobresale de los limites de la edificacion ya que se observan

descentrados; el frente se ejecutd con pilotaje de diametro & 67cm con encepados de 90 x 90

cm y ajustandose el borde exterior del encepado con el limite de la edificacion.
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2.- Frente Este. Parking (asociado a los bloques 13 y 15 de la Avenida de Salis y los

numeros 2 y 4 de la calle Tadeo Murguia) que comprende dos plantas de s6tano con una cota

- GEOLOGO N Coleg

de solera aproximada segun planos Vx~ +2,00 bajo la zona de patio. Este frente se encuentra
pilotado con pilotes de & 47cm con encepados de 70 x 70; podria suponerse que parte del

encepado invadiria la propiedad, mas en las dos calicatas efectuadas en este frente se ha

descendido con un muro de mamposteria en cuyo trasdos debe situarse el muro de garajes.

RAMON M* ERAUSO LARRARTE
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El muro de mamposteria se ha comprobado que degciende hasta la cota V~ +2,

que invada la propiedad desde su limite en superficie.

CALICATA C-1 JARDIN-GARAJES

Cota Jardin +3,86
[

: & g Agua de rellenos +2,43
Limos drenosos | " o
Bohnehas = = Mejora con teja

y bolos
= ]

» T

3.- Frente Sur. Limitado por el edificio del numero 19 de la Avenida de Salis compuesto
de unicamente una planta de semisé6tano, planta baja y tres alturas de viviendas. No se ha
investigado con exactitud su cota de solera ya que este dato no es importante; si lo es el tipo
de cimentacién que posee, su forma y la cota de apoyo de la misma. Para conseguir estos
datos se realizd una calicata en el frente de uno de los pilares llegando a la conclusion de que
la cimentacion se basa en zapatas aisladas de forma relativamente trapezoidal, que sobresale

unos 90 cm desde la fachada y cuya cota de apoyo es Vx~ +2,90.
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Cota acceso hormigonado +4,35

160 cm

<, Agua +2.Zi

SECCION

250 cm

s ....,..._./

/,__u,_‘
' 90 cm

PLANTA: ZAPATAAISLADA 2,50 x ...
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Pasamos a continuacion a designar el Tipo de construccion, el tipo o Grupo de terreno

gue compone la zona en estudio, asi como los puntos necesarios a reconocer en el terreno en

funcion de la interaccion de ambos.

TIPO DE CONSTRUCCION

Tipo Descripcion (1)

C-0 | Construcciones de menos de 4 plantas y superficie construida inferior a 300 m?
C-1 | Otras construcciones de menos de 4 plantas

C-2 | Construcciones entre 4 y 10 plantas

C-3 | Construcciones entre 11 a 20 plantas

C-4 | Conjuntos monumentales o singulares, o de mas de 20 plantas

(1) En el computo de plantas se incluyen los sétanos

GRUPO DE TERRENO

El edificio de viviendas proyectado pertenece al grupo C-2.

Grupo Descripcion (1)
T1 Terrenos favorables: aquellos con poca variabilidad, y en los que la practica habitual
en la zona es de cimentacion directa mediante elementos aislados.
T-2 | Terrenos intermedios: los que presentan variabilidad, o que en la zona no siempre se

3,00 metros.

recurre a la misma solucién de cimentacion, o en los que se puede suponer que
tienen rellenos antrépicos de cierta relevancia, aunque probablemente no superen los
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T-3 | Terrenos desfavorables: los que no pueden clasificarse en ninguno de los tipos
anteriores. De forma especial se consideran en este grupo los siguientes terrenos:

a)
b)

Suelos expansivos

Suelos colapsables

Suelos blandos o sueltos

Terrenos karsticos en yesos o calizas

Terrenos variables en cuanto a composicion y estado
Rellenos antrépicos con espesores superiores a 3 metros
Terrenos en zonas susceptibles de sufrir deslizamientos
Rocas volcanicas en coladas delgadas o con cavidades
Terrenos con desnivel superior al 15%

Suelos residuales

Terrenos de marismas

El ambito en estudio esta englobado dentro del grupo T-3 por localizarse en un terreno

con capacidades portantes dispares e influido por depésitos fluviales y de marisma.

Segun el documento basico SE-C Cimientos la interrelacion de estos factores hacen

que las distancias maximas entre puntos de reconocimiento sean de 30 metros como maximo,

con una sustitucion de sondeos por pruebas continuas de penetracién no superior al 50% del

numero de puntos investigados.

NUmero minimo de sondeos mecanicos y porcentaje de sustitucion por pruebas

continuas de penetracion.

Ndmero minimo % de sustitucion
T-1 T-2 T-1 T-2
C-2 2 3 70 50
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Plaza Juan Wollmer, 18 -4°B 20304 IRUN C.LF.: 162527185 T.M. 651 702521 Tel/Fax: 943 632067 E-mail: rerauso@agmail.com

RAMON M* ERAUSO LARRARTE - GEOLOGO N Colegiado 3.451

/Y COLEGIO DE GEOLOGOS DEL FAIS VASCC

) EUSKADIKO GEOLOGOEN ELKARGO OFIZIALA

Fecha/Data: 27/02/2023 Folio/Orria: 32300019R0 Num./Zkia: 032300019/00

Colegiado/
Elkargokidea: Ramon M?® Erauso Larrarte

Inscrito con el N°/ Inskripzio Zkia: 3541
Puede consultar la validez del documento accediendo lsgcrﬂaf'a %e'zlk(;?‘g
0
a http://icog.e-visado.net/csv/6TOGX4FRGI36G

Para cumplir con los requisitos establecidos se proponen y ejecutan dos (2) sondeos y
un (1) penetrometro al que se le suma la ejecucion de tres (3) calicatas para comprobar y
definir la dimensién y la cota de apoyo del muro de mamposteria que limita la parcela en su

frente Oeste y la cimentacién del edificio sito en el numero 19 de la Avenida de Salis.

Procedemos a continuacion a presentar graficamente la cota de los sondeos, penetrometro y

calicatas, cotas de solera, asi como las profundidades alcanzadas:

Sondeo mecanico a

S-1 V +3,85 V =240 ROTACION 14,00m.
Sondeo mecanico a

S-2 V +6,20 V =-2,40 ROTACION 12,20m.

Ensayo de
C-1 V +3,86 V=-240 Retroexcavadora 2,70m
C-2 V +4,35 vV =-2,40 Retroexcavadora. 2,00 m.
C-3 V +4,35 V=-240 Retroexcavadora. 1,90 m.
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Las calicatas fueron realizadas durante el dia 20 de Diciembre de 2022 y los sondeos y
el penetrometro fueron realizados durante los dias 25 y 26 de Enero de 2023, consistiendo en
la extraccion continua de testigo ejecutandose ensayos “in situ”, extraccion de muestras
inalteradas para su envio a LABORATORIO, comprobacion de apoyo de muros y la

identificacion y descripcion del terreno por técnicos experimentados en la materia.

Para la realizacion de los sondeos se dispuso en obra de un equipo compuesto de un
equipo de sondeo ROLATEC RL-46 sobre orugas con penetrédmetro dinamico incorporado,
mientras que las calicatas fueron realizadas mediante retroexcavadora Kubota U-27-4 con

martillo picador y cazos de excavacion.

Los estudios de campo se han llevado a cabo cumpliendo con lo establecido en el Real
Decreto 1627/1997 por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y de

salud en las obras de construccion.

Tras los trabajos de campo han continuado posteriormente los de Laboratorio y

gabinete, para quedar reflejado todo el conjunto en el presente informe.
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Se han recuperado varias muestras de terreno, parte de las cuales han sido

enviadas a Laboratorio para su analisis; dichos analisis vienen reflejados en el Anexo V.

Reflejamos a continuacién las muestras recuperadas ensayadas en Laboratorio:

S-1 Muestra Inalterada de 2,00 a 2,60. Golpeo: 2-4-5-5

S-1 Muestra Inalterada de 15,00 a 15,60 . Golpeo: 2-2-9-10

S-1 Muestra de Agua. Tomada el 30/01/23
e Agresividad

S-2 Muestra Alterada de 0,80 a 1,00

alas 14:00 ha v+1,60

S-2 Muestra Inalterada de 6,00 a 6,60. Golpeo: 8-9-11-15

S-2 Muestra Inalterada de 10,80 a 11,40 . Golpeo: 3-3-3-3

S-2 Muestra Inalterada de 15,00 a 15,60 . Golpeo: 5-5-5-5

ENSAYOS DE IDENTIFICACION

S-1 Muestra Inalterada de 2,00 a 2,60. Golpeo: 2-4-5-5

e Limites de Atterberg
e Granulometria

e Agresividad
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S-1 Muestra de Agua. Tomada el 30/01/23 a las 14:00 ha V+1,60
e Agresividad

S-2 Muestra Alterada de 0,80 a 1,00

e Agresividad

S-2 Muestra Inalterada de 6,00 a 6,60. Golpeo: 8-9-11-15
e Limites de Atterberg

¢ Granulometria

S-2 Muestra Inalterada de 10,80 a 11,40 . Golpeo: 3-3-3-3
e Limites de Atterberg

ENSAYOS DE RESISTENCIA

S-1 Muestra Inalterada de 15,00 a 15,60 . Golpeo: 2-2-9-10

e Corte Directo consolidado y con drenaje.

S-2 Muestra Inalterada de 10,80 a 11,40 . Golpeo: 3-3-3-3

e Corte Directo consolidado y con drenaje.

S-2 Muestra Inalterada de 15,00 a 15,60 . Golpeo: 5-5-5-5

e Corte Directo consolidado y con drenaje.
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Flysch detritico-calcareo (Campanéense-Maastrichtiense)

A techo del conjunto margoso del Flysch calcareo se situa otro, mas potente,

cuadrante.

denominado “Flysch detritico-calcareo”, que constituye un tramo realmente importante en el
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Se trata de una alternancia de margas, calizas areno$as 'y areniscas, estratificadgs=er

bancos centimétricos a decimétricos (8). Hacia el techo del tramo aumenta ligeramente la

proporcion y la potencia de los bancos arenosos.

Las areniscas y calizas arenosas son, por lo general, de grano fino a muy fino. Los
bancos detriticos presentan numerosas estructuras sedimentarias, aunque son especialmente
abundantes las debidas a escapes de agua (laminacion convoluta, deformaciones
hidroplasticas, estructuras "plato", diques y volcanes de arena, estructuras en forma de
"llama", etc...). También presentan una ichnofacies muy variada (zoophycus, paleodyction,

chondrites, hel-mintoides, thalassinoides, granularia, etc).

Sobre todo en la parte suroccidental del cuadrante, esta serie turbiditica intercala algunos
episodios "catastroficos" (megaturbiditas), algunas de las cuales se han diferenciado en la
cartografia (9) debido a su desarrollo y continuidad lateral, asi como a su gran potencia y al
tamafno de los bloques, que llegan a alcanzar mas de 5 m de diametro. Merece la pena
destacar el nivel que se ha cartografiado entre el Sur de Renteria y el alto de Gaintxurizketa en
el cuadrante vecino de San Sebastian y que se sigue, parcialmente, en este cuadrante. Este
nivel guia, aparte de senalar la disposicion estructural de los materiales, constituye una linea-
tiempo (una isdcrona), lo que permite precisar algunos hechos de la "anatomia" interna de la
cuenca sedimentaria (potencias, secuencias, etc...).La potencia del conjunto es muy variable, y
se puede apreciar (como cabria suponer) una notable disminucidn de potencias de Oeste a
Este, pasando de 1200 m en el sector de San Sebastian, 500 m en el sector de Pasajes-

Renteria, a 250 m e incluso menos, en este cuadrante.

La edad del conjunto esta comprendida entre la parte alta del Santoniense y el
Maastrichtiense (o al menos parte de él). No obstante, en estas zonas de gran reduccion de

potencias es previsible la existencia de numerosos hiatos.
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ZEHAZPIDEA

DENOMINACION TRAMOS
TATEEN IZENDAPENA

18 Depésitos de playa y depositos arencsos “estuarios’ .
Hondartza-metaketak efa metaketa hareatsuak “estuarioak

CUATERNARIO } S

17 Depésitos fluviales y de marisma
Ihoi- et padurc- metaketak

UNIDAD DE SAN SEBASTIAN
DONOSTIA UNITATEA
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16 Areniscas siliceas estratificadas en bancos potentes
FLYSCH Harearr silizetsuak, multzo loditon geruzatutakoak
TERCIARIO. /' 15 Ajternancia de colizas arenosas y areniscas. Lufitas minoritorios
EOCENO INFERIOR TE;I;;;(ESOA Korarri hareatsu efa harearrien txdndaketa. Lufita gubd
14 M : dos d lizas, <al T
o< BEHEKO EOZENOA Maries i pesdas ds muacetnes oo Fzesarenc | e
=) g 3
o=
o
g = 13 Alternancia de margocalizas grises y. rojos
o B 14 Fn Margakararri gris eta gomisken ixandaketa
v}
i CALCAREA 12 M i das de margocalizas
— \argas rojas masivas, pasadas de marg
PALEOCENO DEL DANES Morga gomiskt mosbonk, margakararrizko pasaguneak
PALEOZENOA ANIARREKO| 41 Cglizas micrificas y margocalizas rojas
0w = / FORMAZIO Kararri mikritikoak efa margakararri gorriskak
= i e 4 1 FARETSUA |46 Aterancia de morgos grises y rojas, pasados de morgocalizos gris
o MAASTRICHTIENSE o taion basko pastii
. STRICHTIARRA 8
& 9 Megoturbidita
= nrY: CAMPANIENSE ik
= 8 [e]{*Fs} KANPANIARRA FLYSCH DEL | 8 Altemancio de margas y calizos arenosas
2 S CRETACICO Marga efo kararri haretsuen txandaketa
] XTL|SQ|  CENOMANIENSE- SUPERIOR | ) veinciselspikicomiasaty iieges
Lo |30 SANTONIENSE | GOl Karar hareatsu efa margen andakela
-
& od ZENOMANIAR- KREIAZIKOKON i i crms naemaniimaivgs !
- SANTONIARRA FLYSCHA Mt ook nerindieon st .
- = 4 ! 5 Calcarenitas y calciruditas bioclasticas estratificadas (5.8.C)
E§ ALBIENSE SUPERIOR 3 5 S e el S babetronto EioMosiogk ganzatit B
; o
|  |ZE] GOIKO ALBIARRA ..
GONIANO 4 Alternancia de brechas y lutitas negras
Fm Oyarzin Bretxa efa lufita beltzen txandaketo
GAINURGONDARRA| 3 Areniscas siliceas estrafificados, pasadas de lufitos negros
= Oiartzun Harearri silizetsu gervzatuak, lutita belizezko pasagureak
TRIAS BUNT Formazioa
BUNT TRIASA 2 Aveniscas cuarzo - feldespaticas rojizas. Interealaciones de arcllas «

Harearri koartzo-feldespatiko gorriskak. Buzfin gorriskazko fartekefo

PALEOQZOICO INDIFERENCIADO
ZEHAZTU GABEKO PALEOZOIKOA

1 Aliernancia de pizarras negras y grauvacas
Harbel beltz eta grauwaken txandaketa

Son muy numerosos los afloramientos de estos materiales, de modo que seria

excesivamente exhaustiva su enumeracion.

Desde el punto de vista de facies sedimentaria, se trata de turbiditas distales (secuencias
de Bouma Tcde generalmente) y constituyen depdsitos de orla de Iébulo y de llanura

submarina. Las paleocorrientes medidas muestran una procedencia dominante del ENE.
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Debido a la naturaleza puramente geotécnica de este estudio, no se plantea estu

diar en

base a los datos de campo, la existencia de fallas en el subsuelo ni la posibilidad de una

actividad por parte de las mismas; asimismo la empresa carece de entidad suficiente para

poder desarrollar un estudio de esas caracteristicas.

CUATERNARIO (17 y 18)

Presenta una extension considerable en el cuadrante. Se han diferenciado por un lado

los depdsitos fluviales, de estuarios y de marisma del rio Bidasoa (17) y sobre estos una

pequefia capa de depdsitos antropicos heterogéneos.
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1.4.- DESCRIPCION E IDENTIFICACION DEL SUBSUELO
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1.4.- DESCRIPCION E IDENTIFICACION DEL SUBSUELO

De los registros de los sondeos y calicatas observamos la existencia de materiales

cuaternarios sobre la roca meteorizada y roca sana.:

e A.-RELLENOS ANTROPICOS
e B.-DEPOSITOS DE MARISMA y FLUVIALES
e C.- ARCILLAS ESTRATIFICADAS - ROCA METEORIZADA EN GRADO V - SILEX

e D.-ROCA FRACTURADA A MODERADAMENTE SANA

A.- RELLENOS ANTROPICOS

Se han localizado en ambos sondeos y consisten en una capa de entre 2,00 y 2,40
metros de espesor formado fundamentalmente por arcillas con cantos, restos de ladrillo y teja

y una compacidad media.

Se ha procedido a determinar la agresividad al hormigon realizandose ensayos de Acidez
Baumman-Gully y de contenido en sulfatos obteniéndose los siguientes valores indicativos de

su ausencia de agresividad:

AGRESIVIDAD AL HORMIGON

ENSAYOS BAUMMAN-GULLY SULFATOS
(ml/Kg) (ml/Kg)
S-2 M.A. de 0,80 a 1,00 4 106
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B.- DEPOSITOS DE MARISMA y FLUVIALES

Nos encontramos en terrenos influidos por diferentes ambientes en el transcurso de los
milenios destacandose los ambientes fluviales sobre los de marisma que estan escasamente

representados:

Se trata en conjunto de una potente capa de entre 9 y 10 metros de espesor compuesta
fundamentalmente por arcillas limosas ocres amarillentas con cantos redondeados, pequefias
pasadas de limos gris oscuros e incluso de arenas grises de tamafio medio y por ultimo de
cantos y gravas rodadas de claro origen fluvial. Pasamos a detallar estos materiales

recuperados:

B.1.- ARCILLAS LIMOSAS y LIMOS CON CANTOS. Son el material mas caracteristico
de este paquete, aparecen generalmente en tonalidades ocre amarillentas pero también lo
hacen en tonalidades anaranjadas e incluso ligeramente grisaceas. Por norma general
presentan cantos milimétricos y de hasta 4 cm con formas redondeadas dispuestos en su
matriz y mas o menos abundantes segun niveles e incluso niveles sin presencia de los

mismos.

Se han realizado varios ensayos de laboratorio para caracterizar estas arcillas y limos,
entre ellas un ensayo granulométrico y dos ensayos de limites de Atterberg que presentamos a

continuacion:
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GRANULOMETRIA
Tramo ensayado Y%pasa Y%pasa %pasa %pasa %pasa %pasa %pasa
Tamiz Tamiz Tamiz Tamiz Tamiz
Tamiz 5 Tamiz 1
0,63 0,40 0,20 0,125 0,063
S-1 de 2,00 a 2,60 99,5 95,4 91,9 86,9 70,1 62,20 57,3

Dado que el fino supera el 50% de la muestra se trata de un material de grano fino y se

clasifica por tanto por el ensayo de los limites

LIMITES DE ATTERBERG

S-1 M.I. de 2,00 a 2,60

L.L. =31,70

L.P.=20,70

.LP. =11

S-2 M.l. de 10,80 a 11,40

L.L. = 43,80

L.P. = 24,60

.LP.=11,90

CLASIFICACION

S-1 M.I. de 2,00 a 2,60

CL Arcillas de mediana plasticidad

S-2 M.l. de 10,80 a 11,40

ML Limos de alta compresibilidad

Como se comprueba estos materiales se clasifican tanto como arcillas o limos

encontrandose no obstante la capa arcillosa muy cerca de identificarse como doble

terminologia por situarse casi sobre la linea A
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' LIMOS INORGANICOS DE BAJA COMPRESIBILIDAD

La compacidad de estos materiales es muy variable, de manera que el paquete mas
superficial tiene en general una compacidad blanda con mediciones de Vane Tester de campo
que oscilan entre Cu = 2,6 a 5 Tn/m? mientras que en la capa mas inferior dispuesta sobre la
roca meteorizada con silex estos materiales ya mas limosos aportan datos de Cu entre 7 y 9
Tn/m? lo que las clasifica como compactas. Ante la falta de una muestra adecuada que no se
pudo obtener en el primer paquete proporcionamos unos valores basados en nuestra

experiencia:

PARAMETROS ESTIMADOS EFECTIVOS

Capa de 2,00 a 6,00 mts @ =17° C'=1,0 Tn/m? y=1,80 Tn/m®
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Sobre los materiales limosos compactos se ha realizado una determinacion para calcular

la Humedad, densidad aparente y densidad seca de esta capa, obteniendo los siguientes

resultados asi como los parametros resistentes de la capa:

PARAMETROS DEL TERRENO.

Muestra Humedad W Densidad Aparente Densidad seca
%
Yap Tn/m® Ys Tn/m®
S-1de 10,80 a 11,40 30,19 1,53 1,992

El ensayo de corte directo consolidado y con drenaje realizado en estos materiales en la

muestra considerada representativa ha aportado los siguientes valores:

CORTE DIRECTO consolidado y drenado C.D.

S-1 M.l. de 10,80 a 11,40

¢ =17°

C'=3,1 Tn/m?

y=1,99 Tn/m?

En funcion a los valores de los datos de los ensayos S.P.T. realizados comprobamos que

la capa es asimismo variable obteniéndose para la capa media blanda situada entre los 2 y

6,00 metros de profundidad valores de N = 5, 7 y 9, adoptando un valor medio de N = 7

podemos asignar a esta capa una tension admisible del orden de 0,60 Kp/cm?.
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ENSAYO DE PENETRACION ESTANDARD (SPT) (SANGLERAT, 1967)

Tubo de 2* x 1 3/8”

Maza de 140 libras (63,6 kg) y 30" (76,2 cm.) de caida

Carga que se puede

Suelo Designacién N.° de golpes aplicar en kg/cm?2
Muy suelta 0-4 0,2
Arena Suelta 4-10 0,2-1,1
y Media 11-30 1,1-2,9
limo Compacta 31-50 2,9-5,1
Muy compacta mds de 50 5,1-6,3
Muy blanda 0-2 0,27
Blanda 3-5 0,27-0,55
Arcilla Media 6-15 0,55-2,2
Firme 16-25 2,2 -4
Dura mas de 25 4 -8,8

Se ha procedido a determinar la agresividad al hormigon realizandose ensayos de Acidez

Baumman-Gully y de contenido en sulfatos obteniéndose los siguientes valores indicativos de

su ausencia de agresividad:

AGRESIVIDAD AL HORMIGON

ENSAYOS BAUMMAN-GULLY SULFATOS
(ml/Kg) (ml/Kg)
S-1 M.I. de 2,00 a 2,60 38 81

B.2.- Limos gris oscuros. Aparecen puntualmente intercalados entre las arcillas limosas y

los limos con o sin cantos; se han localizado dos pasadas de estos materiales en el sondeo S-

1 de 40 y 80 cm y una pasada de 30 cm en el sondeo S-2.

No se han determinado parametros de estas capas por su pequefa potencia dentro del

conjunto atravesado.
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B.3.- Arenas grises. Arenas fluviales de tamafio de grano medio, coloracion grisacea y

escasa matriz limosa gris. Se ha detectado una pasada de 80 cm de estos materiales en el

sondeo S-2 desde los 9,00m a los 9,80 m.

No se han tomado parametros de esta capa debido a su escasa representatividad.

B.4.- Cantos y gravas con matriz arcillosa.

Detectamos en ambos sondeos pasadas de cantos y gravas con matriz arcillosa con

potencias y situacion dentro de la columna estratigrafica variable, asi en el sondeo S-1, esta

capa posee un espesor de 1,60 metros localizandose entre los 10,40 y los 12,00 metros de

profundidad mientras que en el sondeo S-2, la capa es menos compacta y posee un espesor

de 2,70 metros localizandose entre los 6,00 y los 8,70 metros de profundidad.

Se ha tomado una muestra de estos materiales para caracterizarlos realizandose sobre la

misma un ensayo granulométrico y un ensayo de limites de Atterberg para caracterizar su

matriz.
GRANULOMETRIA
Tramo ensayado Y%pasa Y%pasa %pasa %pasa %pasa %pasa %pasa
Tamiz 10 Tamiz 5 Tamiz 2 Tamiz Tamiz
Tamiz 63 Tamiz 20
0,125 0,063
S-2 de 6,00 a 6,60 100 82,5 68,9 56,3 44,8 25,3 24,2

Al pasar por el menor tamiz una cantidad inferior al 35% de material se clasifican como

de grano grueso definiendo su clasificacion mediante el ensayo de Limites de Atterberg

obteniéndose los siguientes valores:
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LIMITES DE ATTERBERG

S-2 M.1. de 6,00 a 6,60

L.L. = 34,60

L.P. =22,70

.P.=11,90

CLASIFICACION

Matriz

CL Arcillas de mediana plasticidad

Limite liquide, LL % 30 50
IE i} 20 &0 B0 7O BO B0 o
® O | T -
2 |
i | | ARCILLAS|  |ARGILLAS ARGILLAS INORGANICAS ke
T  INORGANICAS  |INORGANICAS| DE ALTA TIQADAD | |
3 DE BAJA DE MEDIANA /
& g | RASTCD _|PLASTICIDAD | p L so
s | )%
S S &
30 —— - 30
20+ = " B 20
LIMOS INO MOD%AD
- , COMPRESIBILI &
| i AS OAGANICAS
| |
s 1 8 —a
o % | 40 6 T0 00 80 wo
20 | 30 50 LIMOS INORGANICOS DE MEDIANA COMPRESIBILIDAD
¥ LIMOS ORGANICOS
SUELOS SIN COHESION —
I - LIMOS INORGANICOS DE BAJA COMPRESIBILIDAD

Luego se clasifican estos materiales como Grava bastante arcillosa GC
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En funcion a los ensayos de penetracion S.P.T. con valores de N = 16 y de rechazo,

tomamos una N(media) = 20 y se clasifican como Medias.

ENSAYO DE PENETRACION ESTANDARD (SPT) (SANGLERAT, 1967)

Tubo de 2" x 1 3/8”
Maza de 140 libras (63,6 kg) y 30" (76,2 cm.) de caida

Carga que se puede

- GEOLOGO N Colegi

Suelo Designacién N.® de golpes aplicar en kg/cm?
Muy suelta 0-4 0,2
Arena Suelta 4-10 0,2-1,1
y Media 11-30 1,1-2,9
limo Compacta 31-50 2,9-5,1
Muy compacta mas de 50 5,1-6,3
Muy blanda 0-2 0,27
Blanda 3-5 0,27-0,55
Arcilla Media 6-15 0,55-2,2
Firme 16-25 2,2 -4
Dura mads de 25 4 -8,8

En funciéon al golpeo medio de los S.P.T. podemos aplicar a la capa un angulo

rozamiento interno de ¢~ = 33°

de

Muy susito
n 40
" 'a:u-lb Med. denso Denso |uwd-n
10 E _ 30 ; |
NG gd‘.‘
20 < = 25
ad
30
B 8E 2 g |
z
40 \\ g 15 |
0 . ol |4
) aa I Nii; 17
i‘ 0
28 30 32 34 36 38 40 42 44 30 35 40 45
@ Anguio de rozamiento ¢' (°) ®)
Figura D.1. Correlacion entre los ensayos SPT y CPT con el angulo de rozamiento interno efectivo en
suelos granulares
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C.- ARCILLAS ESTRATIFICADAS - ROCA METEORIZADA Y NIVELES DE SILEX

Dispuestas bajo la capa de depdsitos fluviales hace su aparicion un paquete de arcillas
estratificadas de tonalidades ritmicas, ocres, marrones, amarillentas, grisaceas aunque
fundamentalmente son amarillentas con intercalaciones de arcillas arenosas ocres, inclusiones
de niveles de silex gris claro a oscuro de entre 2 y 5 cm de espesor a intervalos ritmicos no

muy definidos y que aparece muy fracturado.

Se ha detectado esta capa en los sondeos efectuados y por extrapolacion en los golpeos
también en el penetrédmetro realizado. La potencia de la capa es bastante uniforme entre 5,70

m en el sondeo S-1y de 6,30 metros en el sondeo S-2.

Estos materiales se consideran como etapa de transicion hacia la aparicién de la roca,

que aparece alterada a moderadamente sana y muy facturada.

No se han realizado ensayos de caracterizacion sobre estos materiales dada la gran
cantidad de datos disponibles, incluso de obras muy cercanas como la realizada en la C/
Sarasate, 12, siendo sus caracteristicas muy conocidas aunque si se apotan datos de su
humedad y densidad y se efectian ensayos de resistencia dada su gran potencia y la

posibilidad de que parte de las pantallas se adentren en la capa trabajando por estabilidad.

En funcidén a la clasificacion Universal los tramos de arcillas ocres amarillentas sin silex y
no arenosas se clasifican como CL — Arcillas de baja a mediana plasticidad y como Arcillas

segun la clasificacion del DB.
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fracturado (muy habitual) no cumplen esta clasificacion.

PARAMETROS DEL TERRENO.

Muestra Humedad W Densidad Aparente Densidad seca
%
Yap Tn/m® Ys Tn/m®
S-1de 15,00 a 15,60 45,23 1,212 1,76
S-2 de 15,00 a 15,60 35,59 1,38 1,87

La compacidad no es muy elevada tal y como se observa en los datos de los ensayos de

penetracion S.P.T. que oscilan entre N = 8 y 10 con un dato puntual de N = 4 ya que la capa

alterna entre niveles generalmente de compacidad media y con presencia de tramos blandos y

en menor medida compactos a muy compactos.

Los ensayos de corte directo consolidado y con drenaje realizado en estos materiales en

dos muestras nos indican la diferente compacidad de las capas atravesadas en estos

materiales:

CORTE DIRECTO consolidado y drenado C.D.

S-1 M.l. de 15,00 a 15,60

@ =29°

C'=0,9 Tn/m?

y=1,76 Tn/m®

S-2 M.l. de 15,00 a 15,60

o =33°

C'=3,9 Tn/m?

y=1,87 Tn/m®

EDIFICIO DE VIVIENDAS Y GARAJES EN AVENIDA DE SALIS, 17 - IRUN (GIPUZKOA)

36




5 \ EUSKADIKO GEQLOGOEN ELKARGO OFIZIALA
-
vy &
Y
D r 4

COLEGIO DE GEOLOGOS DEL PAIS YASCC

Colegiado/
Elkargokidea: Ramon M? Erauso Larrarte

Inscrito con el N°/ Inskripzio Zkia: 3541
Puede consultar la validez del documento accediendo Secretaria ‘315' IkCOG
0 zkaria
a http://icog.e-visado.net/csv/6TOGX4FRGI36G

D.- ROCA FRACTURADA ALTERADA Y MODERADAMENTE SANA

E-mail: r.erz

La roca es sedimentaria, de naturaleza fundamentalmente calcarea en forma de calizas

067

grises claras, margas y margocalizas con intercalaciones centimétricas de silex en

13 632

tonalidades marrones. Se presenta muy fracturada en la practica totalidad del tramo
recuperado, si bien en el caso del sondeo S-1 los primeros 1,70 metros aparecen con
intercalaciones de arcillas bajando el tomamuestras en pequefos “saltos” de 5-10 cm vy el
ultimo medio metro en un grado Il, por el contrario en el sondeo S-2 de los 3 metros
perforados no se han detectado intercalaciones arcillosas o de roca en grado V pero la
fracturacién es muy elevada recuperandose la mayor parte del tramo perforado en forma de

clastos angulosos.

Practicamente no tiene sentido hablar de la dureza de la roca dado su elevado grado de
fracturacidon durante las maniobras recuperadas aunque los pequefos tramos de roca caliza

= arenosa o calcarenita son de dureza media-alta.

Documento Basico SE-C Cimientos

wdo 3.451

Tabla D.9. Clasificacion de la roca matriz

algunas esquirlas

O Ensayo de resistencia aproximado Calificacion de la Resistencia a Valor estimado
< compresién simple' qu(MPa)
i Se puede rayar con la ufia Especialmente débil <1

% Se rompe con golpes de martillo moderados Muy baja 1a5

< Se puede rayar con la navaja

E Se raya dificilmente con la navaja Baja 5a25
g No puede rayarse con la navaja Media 25a50
= Se puede romper con un golpe de martillo

; ;Se requieren varios golpes de martillo para romper- Alta 50 a 100
= a

= Dificil de romper con el martillo de gedlogo Muy alta 100 a 250
z Con el martillo de gedlogo sélo se pueden producir Extremadamente alta > 250

"Alternativamente, para obtener una indicacion rapida de la resistencia a la compresién simple, se recomienda la utilizacién del
Martillo Schmidt (Esclerémetro de mano).
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las capas tomamos los siguientes parametros estimados:

PARAMETROS EFECTIVOS ESTIMADOS

Grado lll intercalaciones Il

ROCA @ =30° C’= 3 Tn/m? y = 2,00 Tn/m®
Grado IV-lll intercalaciones V
ROCA FRACTURADA @ =35° C’= 10 Tn/m? y = 2,40 Tn/m®

RIPABILIDAD

El terreno que habra de excavarse hasta alcanzar el nivel de maxima excavacion esta

formado por limos-arcillas ocres con cantos y zonalmente por cantos y gravas con matriz

arcillosa y por tanto ripables todos ellos con cazo de retroexcavadora.
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NIVEL FREATICO

Se ha detectado la presencia de nivel freatico en ambos sondeos habiéndose introducido

tuberia piezométrica ranurada en el sondeo S-1.

Se ha localizado el nivel freatico tanto en las calicatas efectuadas como en las calicatas,
pasamos a continuacion a detallar las lecturas recogidas en el piezémetro instalado en el

sondeo S-1:

SONDEO S-1

Dia 26/01/23

- Hora 11:00 Nivel piezométrico a -1,74 m Va~+2,11

Dia 30/01/23

- Hora 14:00 Nivel piezométrico a -1,99 m Vx~+1,86
Se achica el sondeo hasta un maximo de 2,25 m, comprobandose que la bomba no
achica el caudal de agua entrante.

Dia 31/01/23

- Hora 11:00 Nivel piezométrico a -2,15 m Vx+1,70
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15.1.- Realizacion del ensayo penetrometro tipo D.P.S.H.

El ensayo comienza situando la maquina perfectamente asentada en el punto de ensayo.

A continuacion, se coloca la primera varilla con la puntaza acoplada al azuche y apoyada
en el terreno; a la vez y en la parte superior de la varilla se coloca la cabeza de golpeo que es
donde se apoya el yunque del penetrémetro, a continuacién se pone el cuenta golpes a cero y
se comienza el ensayo, progresando en tramos de 1 m. de penetracion continuada que es la

longitud de cada varilla.

Cuando se necesite hacer alguna pequefa excavacion en el terreno para introducir la
puntaza al comienzo del ensayo o perforar rellenos, como es nuestro caso en el que se han
debido de perforar 0,30 cm del hormigon y bolos de comienzo, se descendera 20 cm o un
multiplo de esa cantidad, con objeto de poder comenzar el ensayo a una cota determinada ( 20

cm, 40 cm, etc.).

Se continuara el ensayo mediante golpes necesarios para introducir cada una de las

divisiones de 20 cm de las vairillas.

La velocidad de golpeo de la maza se debe estimar a razén de 30 golpes por minuto.

Se dara por finalizado el ensayo cuando dadas 2 andanadas, de 50 golpes cada una, la

penetracion sea igual o inferior a 5 cm. (en cada una aisladamente).
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Siempre que la penetracion sea inferior a 20 cm, el numero de golpes que se considerara

sera el proporcional correspondiente.

Calculo de resultados

A partir del numero de golpes del ensayo de penetracién puede deducirse el valor de la

resistencia del terreno (en forma aproximada); para ello se utiliza la formula llamada de los

holandeses que relacionan la energia de golpeo y la superficie sobre la que se ha percutido.

La formula da el valor de la resistencia en punta.

Rd=

Donde:

Rd =Resistencia dinamica en punta en Kg/cm?.

M = Peso de la maza de golpeo (63’5 Kg.).

Ax(M+ Pv) xe

Pv = Peso que carga sobre la puntaza que se compone de:

a) Peso varillaje (6’3 1 Kg/m).

b) Cabeza de golpeo (0’8 Kg.).

c) Yunque (7,2 Kg.).
A = Superficie de la puntaza 20 cm?.
e = Penetracion por golpe (20/ny).

h = altura de caida (76 cm).
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A partir de Rd se deduce la resistencia (aproximada del terreno) multiplicado por un

factor variable para cada tipo de suelo.

Se han realizado en la campafa de prospeccion dos (2) ensayos de penetracion
dinamica D.P.S.H. cuyos graficos se encuentran en el anexo II; presentamos a continuacion

las profundidades y cotas de rechazo obtenidas:

PENETROMETRO P-1 V +4,80

Rechazo a 17,30 m.
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1.5.2.- Ensayos de Penetracion Estandar S.P.T.

Realizados segun UNE 103-800-92: ElI S.P.T. determina la resistencia del suelo a la
penetracion de un tomamuestras tubular de acero, en el interior del sondeo, al tiempo que
permite obtener una muestra representativa para su identificacién, aunque con su estructura

alterada.

El ensayo consiste en golpear sobre la cabeza de un varillaje de & exterior 50 mm., u
otro contemplado en la norma, al que esta solidariamente unido el tomamuestras, mediante

una maza de 63,5 Kg y una altura de caida de 760 mm.

Se anota el descenso inicial bajo el peso del conjunto, realizandose el ensayo

posteriormente en dos etapas:

Penetracion de asiento: Se anota el numero de golpes necesario para hincar el

tomamuestras una longitud de 150 mm.

Ensayo: Se seguira hincando el tomamuestras hasta que penetre 300 mm. mas, anotando las
tandas de golpes requeridos en cada intervalo de 150 mm. de penetracion. El numero de
golpes requerido para la penetracion de 300 mm constituye la resistencia a la penetracion
estandar o valor N.

La mayor parte de los ensayos de penetracion se han realizado en su vertiente en ciego, es
decir utilizando una puntaza ciega conica que permita atravesar los materiales que dada la

presencia de cantos y gravas > 4 cm podria desvirtuar el ensayo en su vertiente abierta.
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Se han realizado 9 ensayos de penetracion estanda

resultados:

S-1:
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S-2:
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Se procede a la toma de muestras alteradas cuando en los ensayos que se van a llevar

a cabo en el Laboratorio no es de vital importancia la preservacion de las condiciones de la

muestra a como se encontraban en el terreno; en ensayos como el de granulometria o de

ensayos de agresividad al hormigon no es imprescindible que la muestra conserve las

propiedades de humedad, densidad aparente o inalterabilidad que si son necesarias en otros

ensayos para que los resultados se ajusten a la realidad.

En el caso de toma de muestras alteradas, la muestra se toma con cuidado del nivel

seleccionado para que no quede contaminada de otros niveles del terreno, se introduce en una

bolsa con cierre hermético en donde se etiqueta de forma que se expresen fecha, el lugar de

procedencia, situacion y profundidad.

Se ha tomado una muestra de material de relleno antrépico obtenida de uno de los

sondeos realizados.

o SONDEO S-2. Muestra Alterada de 0,80 a 1,00.

Relleno de arena arcillosa con cantos y restos de escombro.
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1.5.4.- Extraccion de muestras inalteradas

Se han obtenido ocho muestras en los sondeos efectuados, sobre varias de las cuales

se han realizado ensayos de laboratorio.

Las muestras inalteradas se han realizado mediante el tomamuestras de pared gruesa.

Tomamuestras de pared gruesa. Se introduce en el terreno mediante hinca golpeando
un cabezal de varillaje con una maza de 63,5 Kg, dejandola caer desde una altura de 760 mm.
Se cuenta el n° de golpes que es necesario para introducir cada 15 cm. del tomamuestras a lo

largo de 60 cm. de hinca. La muestra queda recogida en un tubo hueco de PVC.

El procedimiento operatorio implica limpiar el sondeo asegurandose que el terreno a
investigar no sea alterado y manteniendo el nivel de agua en el sondeo a la misma cota que el

nivel freatico o superior, en el caso de que este exista.

Una vez completada la hinca a golpeo el tubo se rotara para cortar la base de la

muestra.

Los extremos del tomamuestras se parafinan para evitar la pérdida de las propiedades
naturales del suelo, a la vez que es conservado en una camara humeda hasta la realizacién de

los ensayos procedentes en el mismo.

La profundidad y golpeo de las muestras inalteradas se presentan a continuacion:
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De 2,00 a 2,60; Golpeo: 2-4-5-5.
De 6,00 a 6,60; Golpeo: 3-3-4-7.
De 10,00 a 10,60; Golpeo: 6-8-15-27.

De 15,00 a 15,60; Golpeo: 2-2-9-10.

m SONDEO S-2:

De 2,40 a 3,00; Golpeo: 3-3-4-4.
De 6,00 a 6,60; Golpeo: 8-9-11-15.
De 10,80 a 11,40; Golpeo: 3-3-3-3.

De 15,00 a 15,60; Golpeo: 5-5-5-5.
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Il.- RESUMEN Y RECOMENDACIONES —

Tal y como se ha comentado en el apartado introductorio, se pretende derruir el edificio
existente en el solar objeto de estudio sito en la Avenida de Salis, 17, y realizar en su lugar un
edificio de viviendas en el que se estudia la introduccién de 2 o 3 plantas de garajes, planta

baja, cuatro alturas de vivienda y una quinta en la Bajo cubierta.

La ejecuciéon de este bloque de viviendas ocupa la totalidad de la parcela en la que se
ubica la actual Villa Benedicta Enea asi como un antiguo acceso privado ubicado entre la
parcela de la villa y el edificio sito en el numero 19 e incluso el acceso a garajes que

actualmente disponen los bloques sitos en los numeros 13 y 15 de la propia Avenida.

La legislacion vigente obliga a la ejecucion de al menos dos plantas de sétano para la
edificacion recomendandose una tercera a no ser que exista una motivaciéon en contra.
Considerando el hecho de que una tercera planta de sotanos favorece la ejecucion de una
cimentacion mediante Losa siempre y cuando se considere un aligeramiento de las cargas
transmitidas por la edificacion, recomendamos la ejecucién de esta tercera planta de sé6tano
siendo necesaria la contencién de todos los frentes perimetrales de la edificacion mediante

MURO PANTALLA Anclado o Apuntalado en las diferentes opciones contempladas.

En base a estos condicionantes pasamos a describir la modalidad de contencién y de
Cimentacién Interior en base a los dos supuestos, bien mediante la ejecucién de dos (2)
plantas de s6tano y cimentacién mediante pilotaje, bien mediante tres (3) plantas mediante

Losa si se aligera la carga del edificio, bien mediante pilotaje si esto no se lleva a cabo.

EDIFICIO DE VIVIENDAS Y GARAJES EN AVENIDA DE SALIS, 17 - IRUN (GIPUZKOA) 50




m

gmail.ce

E-mail: rerauso@

do 3.451

GEOLOGO N Coleg

RAMON M* ERAUSO LARRARTE

5 R EUSKADIKO GEOLOGOEN ELKARGO OFIZIALA
s\ COLEGIO DE GEOLOGOS DEL PAIS YASCC

)

VISADOBAIMENA._-.isSutsmess fymermpsicen

AN TN

Fecha/Data: 27/02/2023 Folio/Orria: 32300019R0 Num./Zkia: 032300019/00

Colegiado/
Elkargokidea: Ramon M? Erauso Larrarte

Inscrito con el N°/ Inskripzio Zkia: 3541
Puede consultar la validez del documento accediendo Secretaria del ICOG
X X 1CORY3fo fidgzkaria
a http://icog.e-visado.net/csv/6TOGX4FRGI36G

CASO DOS PLANTAS DE SOTANO

Tal y como hemos mencionado en cualquiera de los casos se debera proceder a la

ejecucion de un Muro Pantalla para proteger los frentes de excavacion.

En el caso de la ejecucion de los dos so6tanos contemplaremos la cota de solera a la

cota aproximada la Vx~ +0,60

En este caso la excavacion hasta esta cota implica que en funcion del sondeo S-1 y del
penetrometro tenemos unas capas de entre 2 y 3 metros de materiales muy blandos bajo la
solera mientras que segun el sondeo S-2, se localizan una capa de gravas densas, ello unido a
la escasa compensacion por descarga que se produce por efecto de la propia excavaciéon del
terreno nos indica que no podemos ejecutar una cimentacion superficial ni siquiera mediante
Losa por los asientos que ello conllevaria e implicaria una cimentaciéon profunda mediante

Pilotes o micropilotes a roca.

Procedemos a continuacién a recomendar la excavacién y la cimentacion mas

adecuada para la obra proyectada:
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EXCAVACION

Esta excavacion hasta el N.M.E V~ 0,00 implica descender del orden de 6,60 metros en

el frente de la Avenida de Salis y de 3,90 metros en el frente Este de la propiedad.

La ejecucion de esta excavacion implicaria descender bajo la cota de solera de los

edificios y aparcamientos que rodean la propiedad quedando limitado del siguiente modo:

- Frente Oeste. Limitado por la Avenida de Salis situada a la cota media aproximada V=~

+6,60.

- Frente Norte. Limitado por el edificio del numero 15 de la Avenida de Salis compuesto
por 2 plantas de sétano, planta baja y cinco alturas de viviendas. La cota aproximada
de solera es la V~ +2,50 bajo el edificio y la cota V~ +2,00 bajo la zona de patio.

Edificio PILOTADO

- Frente Este. Parking que comprende dos plantas de s6tano con una cota de solera

aproximada segun planos Vx~ +2,00 bajo la zona de patio. PARKING PILOTADO

- Frente Sur. Limitado por el edificio del numero 19 de la Avenida de Salis compuesto
de unicamente una planta de semisétano, planta baja y tres alturas de viviendas.

CIMENTACION MEDIANTE ZAPATAS AISLADAS que sobresalen 90 cm desde la

fachada y cuya cota de apoyo es Vx= +2,90.
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Dado que la topografia actual de la parcela se encuentra a varias cotas con su jardin en
la zona Este a una cota aproximada Vx~ +3,80 y la zona superior de la Avenida Salis a una
cota Vx~ +6,60 seria interesante poder ejecutar el perimetro del muro pantalla desde una unica
cota facilitando de esta forma las labores de la maquinaria de apantallamiento; como la
alineacion del nuevo edificio ha de ajustarse a la lineacion de los adyacentes, queda una franja
de unos 1,75 metros de distancia hasta el limite de la propiedad que podria ser excavado

mediante taludes H:1; V:1,5 hasta una cota de Plataforma de trabajo aproximada de V~+4,80.

Esta cota implicaria la excavacion de parte de los frentes de los edificios situados en el
numero 15 (alcanzando la cota de entrada a garajes) y del edificio sito en el numero 19, sin
generar mayores problemas ya que en todos los frentes de edificacién la cota de solera se

encuentra por debajo de la mencionada para la plataforma de trabajo.

Murete actual

Avda Salis +6,60
L L L LEF L

*
=
£
ey
cg
+4,80
e

P s
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La zona del jardin que se encuentra a la cota aproximada V= +3,80 habria

de ser

rellenada hasta la cota de la plataforma de trabajo aprovechando parte de los materiales de

excavacion y/o demolicion, no obstante se habra de tener cuidado con la franja en la

que se

implanten los muretes guia; en esta franja se recomienda verter desde la cota actual una franja

de mortero para la instalacion de los mismos, si bien estos detalles asi como las cotas

definitivas de las plataformas seran estudiadas con la empresa que ejecute las |

abores

pudiendo llegar a la conclusién de que es mas recomendable efectuar dos plataformas de

trabajo, una a la cota de la calle (de una anchura minima de 8 metros) y la otra a ¢

jardin inferior.

ota del

PROCESO CONSTRUCTIVO — MUROS PANTALLA 2 SOTANOS

El Muro Pantalla se ejecutara en todo el perimetro de la Parcela desde la Platafo

trabajo que se situara a cota aproximada V +4,80.

rma de

1. Se ejecutaran los Muretes guia en todo el perimetro de las parcelas con una altura del

orden de 0,80 metros y anchura central de 45 cm en la suposicion que el muro sera de

40 cm de anchura. En el frente del numero 19 sera necesario separarse al menos 1,00

metro de la fachada del edificio por la excentricidad de 90 cm de las zapatas.

2. Realizados los muretes guia se realizara el muro pantalla de tipo “pantalén”, es decir,

con modulos del orden de 3,60 metros de longitud empotrados aproximadamente 100

cm en ROCA CALIZA-MARGOCALIZA EN GRADOS VI-lll con intercalaciones en grado

Il o bien 50 cm en ROCA CALIZA-MARGOCALIZA SANA.
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3. El calculo del dimensionamiento del Muro Pantalla se realizara en base a los

parametros que se adjuntan en las figuras de las paginas 69-72.

) 5,00 m i 5,00 m i 5,00 m )

L 360m , o 360m ;|

P Vo P Vo
PANTALLA + PANTALON PANTALLA PANTALLA + PANTALON

4. Una vez ejecutada la pantalla, se realizara la Viga de coronacion.

5. Se realizara la cimentacién interior desde esta misma plataforma de trabajo mediante

wdo 3.451

GEOLOGO N° Coleg

RAMON M* ERAUSO LARRARTE

PILOTES CPI-4, CPI-8 o mediante MICROPILOTES con empotramiento en Roca,

dejando la armadura a cota de solera.

Se procedera a excavar el solar hasta la plataforma de trabajo desde donde se
apuntalaran los Muros Pantalla mediante VIGAS CELOSIA y APUNTALAMIENTO
METALICO A DEFINIR en uno o mas niveles y que seran definidas por la empresa
especializada que se encargue de su ejecucion en funcion de los datos de este informe

geotécnico.

Apuntalados los Muros Pantalla, se descendera hasta la cota de maxima excavacion de
la parcela V~ 0,00 disponiendo de encachado drenante de unos 30 cm de espesor
conectado con los pozos de bombeo y que eliminaran toda clase de subpresiéon durante
la construccion de la estructura, momento en el cual se cerrara definitivamente la Losa

eliminando los Pozos de bombeo. Se considerara una SUBPRESION de 2,00 Tn/m?2.
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SOLERA V =~ 0,00

8. A medida que se vayan ejecutan los forjados de las plantas de so6tano se iran

eliminando las Vigas Celosia.

CIMENTACION INTERIOR

Tal y como hemos mencionado al comienzo de estas recomendaciones, se descartan

las cimentaciones superficiales por los motivos que enumeramos a continuacion:

1.- Las diferentes capacidades portantes del substrato a cota de cimentacion.

2.- La existencia de capas blandas bajo la cota de cimentacion con diferentes espesores

que proporcionara asientos inadmisibles.

Se recomienda efectuar CIMENTACION PROFUNDA mediante pilotaje o micropilotaje
empotrado en la capa de margas, margocalizas y calizas en grado V-1l con intercalaciones en
grado Il y/o roca moderadamente sana. La cimentacion profunda podra realizarse mediante
Pilote CPI-4, pilote CPI-8, micropilotes y/o cualquier otro elemento de cimentacién profunda

apto a las caracteristicas del terreno.
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Pasaremos a recomendar la cimentacion mediante PILOTES CPI-8 (barrenados vy

; hormigonados por tubo central) de diametros 350-450-550 mm y MICROPILOTES por
“] considerarlos los mas econémicos y adecuados, pero sin desechar otros tipos de cimentacion
: profunda.

A.- CIMENTACION MEDIANTE PILOTES CPI-8 A ROCA.

: Los pilotes tendran una longitud minima

15252

‘ de 8 diametros y habran de empotrarse en la

|-.. ‘ *’_ .

- a | roca meteorizada y/o en la roca

Z | 1506 D \

3 || g moderadamente sana a sana en funcion de su
. ~ -H ‘ didmetro y su capacidad portante; los valores

de empotramiento se proporcionan en el

EFH-T

proximo apartado.

Plaza Juan Wollm
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VAVAVAY,
2

No se podran ejecutar pilotes aislados
de diametro <0,45 m; los pilotes se ejecutaran
espaciados en funcion de la linea de pilares
internos, estando obligados por normativa a
introducir una segunda linea de pilotes para
que los mismos se encuentren arriostrados en
dos direcciones; esta segunda linea coincidira

con los pilares internos.
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En el Anexo | Calculos realizados procedemos al calculo del empotramiento de los pilotes

CPI-8 en la capa de roca meteorizada en grado IV con intercalaciones en grado IlI-ll, que

aparece a partir de los 17,50 metros de profundidad en los sondeos y en funcién a parametros

estimados.

@ (m)

0,45
0,55
0,65
0,85
1,00

1,20
1,25
1,50

1,70
1,75
1,80
2.00

TATLE

Area (m?)

0,16
0,24
0,33
0,57
0,79
1,13
1,23
1,77
2,27
2,41
2,54
3,14

Tope estructural (tn/m?)

400
63,62
95,03
132,73
226,98
314,16
452,39
490,87
706,86
907,92
962,11

1.017,88
1.256,64

450 500
71,57 79,52
106,91 118,79
149,32 165,92
755,35 283,73
353,43 392,70
508,94 565,49
552,23 613,59
795,22 883,57

1.021,41 1.134,90

1.082,38 1.202,64

1.145,11 1.272,35

1.413,72 1.570,80

En funcién de la tension admisible del hormigén del pilote, variara el tope estructural del

mismo; en los calculos efectuados se ha considerado la ¢ del hormigdn de los pilotes como

450 Tn/m2; en el caso de que se consideren valores inferiores a los aqui considerados,

disminuira la capacidad portante de los mismos y por tanto su empotramiento. No obstante,

todos los calculos seran revisados y/o modificados por la empresa especialista en

Cimentaciones Especiales que realice el trabajo.
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Considerando una resistencia caracteristica minima del hormigon fe de los pilotes como
4,5 Mpa para un tipo de apoyo en suelo firme, establecemos los siguientes empotramientos

para los pilotes mas adecuados:

v PILOTE de diametro 350 mm —>» Capacidad Portante: 43 Tn

Empotramiento de 2,50 metros en roca meteorizada y moderadamente sana.

v PILOTE de diametro 450 mm —» Capacidad Portante: 71 Tn

Empotramiento de 2,50 metros en roca meteorizada y moderadamente sana.

v PILOTE de diametro 550 mm —» Capacidad Portante: 106Tn

Empotramiento de 2,50 metros en roca meteorizada y moderadamente sana.
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B.- CIMENTACION MEDIANTE MICROPILOTES A ROCA.

Se contemplara como alternativa a la cimentacion superficial mediante Losa, la

realizacion de CIMENTACION PROFUNDA mediante Micropilotes de diferente diametro de

tubo siendo muy usual el diametro de perforacion 150 mm y armado con tubo, pudiendo

introducirse una barra central para incrementar la capacidad de carga de estos elementos de

cimentacion. No obstante, en este caso y dadas las elevadas cargas, propondremos un

micropilote con diametro de perforacion & 180 mm.

Esta opcion presenta un handicap dada la escasa continuidad de roca sana en los testigos

recuperados, si bien no se han detectado cavidades en roca que generarian pérdidas de

lechada; pero pudiera ocurrir que debido a algun tramo karstificado tuviera que utilizarse

entubacién continua y mortero para minimizar las pérdidas.

A titulo orientativo establecemos la siguiente capacidad portante de un modelo de

micropilotes habitual en el mercado y con elevada carga de trabajo:

@ . ¢ 180 mm armado con tubo 114,3 x 8,8 SIN BARRA

CAPACIDAD DE CARGA

65 Tn

En cada encepado de pilar se introducirian no menos de dos micropilotes por zapata

para absorber los momentos generados.
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EMPOTRAMIENTO DEL MICROPILOTE

Tomando como ejemplo los micropilotes de & 180 mm 114,3 x 8,8 de 65 Tn tenemos
que se habra de cumplir con un Empotramiento en roca sana a moderadamente sana = 2,50
metros. Este empotramiento podra considerarse sumando tramos de roca sana en el caso mas

que probable de cambios en la cali8dad de la roca.
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CASO TRES PLANTAS DE SOTANO

E-mail: r.erauso@gmail.com

Consideramos la opcion mas adecuada ya que aligerando la estructura o bien tomando

las cargas reales de forjados y sobrecargas se puede efectuar una cimentacién mediante

Losa, cumpliendo de esta forma los requisitos de aparcamientos para los residentes y rebajar

el coste de la cimentacion interior.

v

AVDA SALIS, 15
e s
o v e e o S e e e e e e e e e e e e e e e e

IRUN C.LF.: 152527185 T.M. 651 702521 Tel/Fax: 943 632067
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:I ’
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) ~ 8,00 m
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AVDA SALIS, 19 <
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EXCAVACION

Esta excavaciéon hasta el N.M.E V~ -2,90 implica descender del orden de 9,50 metros

en el frente de la Avenida de Salis y de 6,75 metros en el frente Este de la propiedad.

Lo mismo que en el caso previo se intentaria unificar una unica plataforma de trabajo
para la ejecucién del muro pantalla y evitar de esta forma la ejecucién de diferentes

plataformas de trabajo.

PROCESO CONSTRUCTIVO — MUROS PANTALLA 3 SOTANOS

El Muro Pantalla se ejecutara en todo el perimetro de la Parcela desde la Plataforma de

trabajo que se situara a cota aproximada V +4,80.

1. Se ejecutaran los Muretes guia en todo el perimetro de las parcelas con una altura del
orden de 1,20 metros y anchura central de 65 cm en la suposicion que el muro sera de

60 cm de anchura.
DETALLE MURETE GUIA

. 065" m
s 7

0,20 m. 0,20 m.

LA LT L LF L e dededidee
L] & p L
1,20 m. \
. - l'\l

0 N - 2 @8
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Realizados los muretes guia se procedera a la ejecucion del Muro Pantalla tipo
pantaldn; el muro pantalla se empotrara aproximadamente 100 cm en ROCA CALIZA-
MARGOCALIZA EN GRADOS VI-IlI con intercalaciones en grado Il o bien 50 cm en
ROCA CALIZA-MARGOCALIZA SANA. EIl calculo del dimensionamiento del Muro
Pantalla se realizara en base a los parametros que se adjuntan en las figuras de las

paginas 69-72.

Realizado el muro pantalla se ejecutara la Viga de Coronacion.

Se procedera a excavar el solar hasta la plataforma de trabajo desde donde se
apuntalaran los Muros Pantalla mediante VIGAS CELOSIA y APUNTALAMIENTO
METALICO A DEFINIR en dos o mas niveles y que seran definidas por la empresa
especializada que se encargue de su ejecucion en funcion de los datos de este informe

geotécnico.

Apuntalados los Muros Pantalla, se descendera hasta la cota de maxima excavacion de
la parcela Vx~ -3,20 disponiendo de encachado drenante de unos 30 cm de espesor
conectado con los pozos de bombeo y que eliminaran toda clase de subpresién del

mismo modo que en el caso de dos sétanos.

VOLERAV =~ -2,40
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6. Se realizara la cimentacion interior mediante LOSA ARMADA embrochalada al Muro

Pantalla y que debera calcularse para soportar una SUBPRESION de 4,90 Tn/m?2.

7. A medida que se vayan ejecutan los forjados de las plantas de so6tano se iran

eliminando las Vigas Celosia.

SOBRECARGAS PERIMETRALES

Para el calculo del dimensionamiento del muro pantalla se habran de tener en cuenta las

sobrecargas perimetrales en la coronacion del muro que alcanzara los siguientes valores:

1.- FRENTE AVENIDA SALIS

Calle + Sobrecarga excavacion: 4,50 Tn/m?.

2.- FRENTE n°® 19 — Viviendas de SS + Pb + 3 alturas con cimentacion por zapatas

aisladas a cota V~ -2,90.

EDIFICIO DE VIVIENDAS Y GARAJES EN AVENIDA DE SALIS, 17 - IRUN (GIPUZKOA) 65




m

gmail.c

E-mail: r.eraus

( 3.45

GEOLOGO N

RAMON M* ERAUSO LARRARTE

5 R EUSKADIKO GEOLOGOEN ELKARGO OFIZIALA
s\ COLEGIO DE GEOLOGOS DEL PAIS YASCC

)

2 VISADOBANENA. eisatmress s

Fecha/Data: 27/02/2023 Folio/Orria: 32300019R0 Num./Zkia: 032300019/00

Colegiado/
Elkargokidea: Ramon M? Erauso Larrarte

Inscrito con el N°/ Inskripzio Zkia: 3541
Puede consultar la validez del documento accediendo Secretaria del ICOG
X X 1CORY3fo fidgzkaria
a http://icog.e-visado.net/csv/6TOGX4FRGI36G

CIMENTACION INTERIOR

Segun los sondeos realizados se observa que el nivel de maxima excavacion sito a la
cota V ~ -2,90 corresponde con la presencia de limos medio compactos en tramos con cantos,

con cantos y gravas con matriz arcillosa o por limos compactos.

En funcion del propio Peso de los materiales del terreno podremos considerar una
Py = 8,80 Tn/m?, en la zona ajardinada sin edificacién y una Py = 10,80 Tn/m? como poco en el

resto del solar.

Es por ello que segun el principio de compensacién por la excavacion producida se

recomienda cimentar mediante LOSA ARMADA.

Para que No se produzcan asientos en el terreno, la tensién maxima considerada para la
LOSA habra de ajustarse lo maximo a esta compensacién por excavacion y en todo caso
superando minimamente esta debido a que el material situado bajo la cota de la futura Losa
tiene unas capacidades portantes variables entre 1,25 y 2,50 Kp/cm?, mas que suficiente para

que un incremento minimo de la carga soportada hasta este momento no de ningun asiento.

Consideramos para la Losa una tension maxima admisible para la Losa de:

Gaam < 0,95 Tn/m?
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La Losa quedara enlazada mediante roza en el MURO PANTALLA con la colocacién de

JUNTA de BENTONITA.

MURO PANTALLA

Junta de BENTONITA con malla metalica
"4

Vv -2,40

LOSA

>
i 0,30 m encachado drenante

ARCILLA LIMOSAS - MEDIA COMPACTA

]
w!
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PARAMETROS DEL TERRENO:
DIMENSIONAMIENTO DEL MURO PANTALLA

En funcion de los sondeos y de los ensayos de laboratorio realizados sobre las
muestras inalteradas recuperadas en los mismos se han preparado cuatro secciones del
terreno, tomando los datos de los sondeos, sus profundidades y una media de los parametros

de las diferentes capas ensayadas.
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COEFICIENTE DE BALASTO K3,

El mdédulo de balasto, coeficiente de Balasto o coeficiente de reaccion del terreno K se
define como el cociente entre la presiéon vertical aplicada sobre un determinado punto de un

cimiento directo y el asiento, s, experimentado por dicho punto y su expresion es la siguiente:

Ks =Ap/ As
Siendo:

Ks = Coeficiente de balasto en donde “s” corresponde con el diametro en cm de la placa

utilizada.
Ap = es el intervalo seleccionado de presiones de contacto aplicadas.
As = es el incremento del asiento debido al intervalo de presiones considerado,

incluyendo los asientos por fluencia.

La estimacion del médulo de balasto podra realizarse:

1. A partir de ensayos de carga con placa, recomendandose emplear placas de

diametro equivalente igual o superior a los 60 cm.

2. A partir de la determinacion de los parametros de deformabilidad representativos
del terreno bajo la zona de influencia de la cimentacion, ya sea mediante

ensayos “in situ” o de laboratorio, y el posterior calculo geotécnico de asientos.
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Teniendo en cuenta que desde la cota del nivel de la maxima excavaciéon el subsuelo

esta formado por depdsitos fluviales y aluviales, medios a densos, tomaremos unas Arcillas

con cantos como representativas para el calculo del médulo de balasto.

Debido a que no se han efectuado ensayos de placa de carga proporcionamos para la

LOSA un valor basado en las tablas del DB-SEC

Tabla D.29. Valores orientativos del coeficiente de balasto, Ki

Tipo de suelo Kio (MN/m®)
Arcilla blanda 15-30
Arcilla media 30-60
Arcilla dura 60 - 200
Limo 15-45
Arena floja 10-30
Arena media 30-90
Arena compacta 90 - 200
Grava arenosa floja 70-120
Grava arenosa compacta 120 - 300
Margas arcillosas 200 - 400
Rocas algo alteradas 300 - 5.000
Rocas sanas >5.000

De donde deducimos la K para placa de 30 x 30 cm, Kao:

Kso = 70 MN/m3
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PERMEABILIDAD

Se considerara para los materiales de apoyo de la solera y cimentaciéon una permeabilidad

relativamente elevada dada la presencia de elementos granulares en su composicion:

K relleno = 1-1 0-3 cm/seg

VAILORES DEL COEFICIENTE DE PERMEABILIDAD

(Jiménez Salas et al 1975)

TIPO DE SUELO (cm/s) NOTAS

GravVasS «vecevsessancsncssnnses >1

Arenas gruesSas ... ssees casas e 1-10"1

Arenas Medias ......coveennens 10°1 - 1072 Se puede drenar
BEEINAE BAIRE covononn wommsim winsssmsn wm 1072 - 1073 mediante bombeo
Arenas 1imosas ..i..cviaavannn 10=3 - 1074

TUEDA sevsoeecnnceaseesesssasns 3,8 X 1073 - 10~7 Drenaje muy escaso
Limos, arcillas meteorizadas .- 10”4 - 1077

Muestras inalteradas de limos
arcillas yesiferas de la auto-
pista Zaragoza-Alfajarin ..... 1,5 x 1074 - 5 x 1074

Terraplén compactado impermea-
BYEE wnoms pomevin waveses sommras & i ¥ 10°6 - 10-8 Practicamente imper-
Arcillas no meteorizadas ..... 10°7 - 1079 meable
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GRUA: TENSION ADMISIBLE

La instalacion de la Grua en superficie se presupone que se realizara en la Avenida de
Salis. En este caso se tendra tener presente que si se excava el terreno a la cota de la
plataforma de trabajo sugerida, la grua habria de separarse no menos de 1,50 metros de la

coronacion del talud ejecutado.

Se tomara para los rellenos una tension admisible de:

Gagm = 1,50 Kp/cm?
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CLASE DE EXPOSICION AMBIENTAL

El terreno en contacto con la cimentacion esta formado por rellenos antrépicos, limos

plasticos en tramos con cantos, cantos y gravas fluviales, arcillas con silex y roca en diferentes

grados de alteracion ademas de existir un nivel freatico que afecta a la envolverte y a la solera

del edificio.

Se han realizado ensayos de agresividad en diferentes niveles y sobre una muestra de

agua conociéndose de antemano la nula agresividad al hormigdn de la roca meteorizada y

sana. Los resultados de dichos analisis se encuentran en el Anexo V.

S-1 Muestra inalterada de 2,00 a 2,60. NO AGRESIVO
S-2. Muestra alterada de 0,80 a 1,00. NO AGRESIVO

Muestra de agua. S-1 a V+1,60. NO AGRESIVA

e Clase General de exposicién segun la EHE: lla
o Clase Especifica de exposicion segun la EHE: Ninguna

e Tipo de ambiente: lla

HA-30/B/20/lla
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NORMA DE CONSTRUCCION SISMORESISTENTE

La aceleracién sismica de calculo, ac, se define como el producto:

Donde:

c = S.p.ab

ap = aceleracion sismica basica

p = coeficiente adimensional de riesgo, que es p = 1,0 = edificios de importancia normal

p = 1,3 = edificios de importancia especial

S = Coeficiente de amplificacion del terreno. Para0,4g<p.g =S =1,0
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Segun la Norma de construccion sismorresistente NCSE la zona de edificacion se
encuentra en una region con aceleracion sismica basica a, = 0,04g siendo la construccion de
importancia normal por lo que Norma sera de aplicacion a excepcidon de que los pérticos se

encuentren bien arriostrados entre si en todas las direcciones.

Construccién de Importancia Normal: Aquellas cuya destruccion por el terremoto pueda
ocasionar victimas, interrumpir un servicio para la colectividad, o producir importantes pérdidas
econdémicas, sin que en ningun caso se trate de un servicio imprescindible ni pueda dar lugar a

efectos catastroficos.
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PROTECCION FRENTE AL RADON. DB-HS6

1.- Ambito de aplicacién

De aplicacién en los siguientes casos y a los edificios situados en los términos municipales

incluidos en el apéndice B, como es en nuestro estudio por estar situado en una zona tipo I:

a) edificios de nueva construccion;
b) intervenciones en edificios existentes:
i) en ampliaciones, a la parte nueva;
ii) en cambio de uso, ya sea caracteristico del edificio o de alguna zona del mismo;

iii) en obras de reforma, cuando se realicen modificaciones que permitan aumentar la

proteccion frente al raddn o alteren la proteccion inicial.

NO sera de aplicacion en los siguientes casos:

a) en locales no habitables, por ser recintos con bajo tiempo de permanencia;

b) en locales habitables que se encuentren separados de forma efectiva del terreno a través de
espacios abiertos intermedios donde el nivel de ventilacion sea analogo al del ambiente

exterior.
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2.- Soluciones

En funcién de la zona a la que pertenezca el municipio deberan implementarse las siguientes

soluciones, u otras que proporcionen un nivel de proteccion analogo o superior:

-a) En los municipios de zona |, se dispondra una barrera de proteccion, con las caracteristicas

indicadas en el apartado 3.1 de la norma, entre el terreno y los locales habitables del edificio,

que limite el paso de los gases provenientes del terreno.

Alternativamente, se podra disponer entre el terreno y los locales habitables del edificio una
camara de aire destinada a mitigar la entrada del gas raddn a estos locales. En este caso, la
camara de aire debera estar ventilada segun las indicaciones contenidas en el apartado 3.2 y
separada de los Jocales habitables mediante un cerramiento sin grietas, fisuras o

discontinuidades que pudieran permitir el paso del radon.

-b) En los municipios de zona Il, se dispondra una barrera de proteccion, con las caracteriticas

indicadas en el apartado 3.1 junto con un sistema adicional.
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NOTA: Para la redaccion del Informe Geotécnico se han tenido en cuenta unica y
exclusivamente los datos obtenidos de los sondeos, penetrometro y calicatas

efectuadas suponiendo la continuidad del substrato rocoso moderadamente sano.

La empresa que realice el proyecto y la ejecucion de la obra podra realizar los
cambios que considere oportunos, siempre de acuerdo con la Direccién Facultativa,

independientemente de este Estudio Geotécnico.

Lo que propongo a la Direccion Facultativa para su aprobacidon, quedando a su

disposicion para cualquier aclaracion o consulta.

En IRUN a 22 de Febrero de 2023

Fdo: Ramén M@ Erauso Larrarte

GEOLOGO

N2 Colegiado 3.541
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ANEXO I: CALCULOS EFECTUADOS
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CALCULOS EFECTUADOS: TENSIONES ADMISIBLES DEPOSITOS
FLUVIALES-ALUVIALES

A. EN FUNCION DE DATOS DE LABORATORIO

Se ha realizado un ensayo de Corte Directo consolidado y con drenaje (a largo plazo)

para caracterizar la resistencia de la capa de limos medios a compactos recuperados bajo la

cota de apoyo de la Losa obteniéndose los siguientes datos que se utilizaran para estudiar la

capacidad portante de la capa limoarcillosa:

CORTE DIRECTO consolidado y drenado C.D.

S-2M.I. de 10,80 -11,40m | " =17°

C'=3,10 Tn/m?

Yap = 2,00 Tn/m?

Introduciendo este ultimo dato en la férmula de Terzaghi para el caso mas desfavorable

de LOSA tenemos que:

qh=c.Nc

qn =3,1. 12,34 = 38,25Tn/m?

Aplicando el factor de Seguridad:

Qaam = 38,25/3 = 12,75 Tn/m? ~ 1,25 Kp/m?
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B. EN FUNCION DE DATOS DE GOLPEO DE PENETROMETRO P-1.

E-mail: rerauso@

Depdsitos fluviales y aluviales medios con golpeos de “nn,,” = 17 en la media del golpeo
(siendo bastante conservadores) a una profundidad de 8 metros bajo la supuesta cota del

© tercer soétano.

Consideramos la capacidad portante en funcion de la aplicacion de la formula holandesa.
Rd = M2.h / A.(M+P).e

Introduciendo los valores obtenidos del ensayo y en funcién asimismo de las

caracteristicas de la DPSH que son las siguientes:
Rp =Resistencia dinamica en punta en Kg/cmz.
M = Peso de la maza de golpeo (63’5 Kg.).

P = Peso que carga sobre la puntaza que se compone de:

: a) Peso varillaje (6’3 1 Kg/m).
b) Cabeza de golpeo (0’8 Kg.).
g c) Yunque (7,2 Kg.).

g A = Superficie de la puntaza 20 cm?.

g e = Penetracion por golpe (20/ny).

% H = altura de caida (76 cm).

- “fn" = 17 y varillaje 9 metros
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Rd = 63,52 x 76 / 20 (63,5 + 8 + (6,31 x 9)) 20/17 = 101 bares

Rs / Rd =0,50 considerando que se trate de arcillas con cantos con e > 0,25 cm de

donde

Rs = 50,00 bares|

De donde obtenemos la tension admisible del substrato dividiéndolo por un coeficiente

reductor:

Qaam = 50/20 = 2,50 Kp/cm?.

C. EN FUNCION DE DATOS DE CAMPO VANE TESTER

Tomados los datos medios con el Vane Tester, se ha constado que la mayor parte de

los datos tomados “in situ” en los sondeos nos aportan valores de cohesion sin consolidar y sin

drenaje de entre Cu =4 y 8 Tn/m?, por lo que tomaremos una media Cu ~ 5 Tn/m?.

C.- LOSA para las capas de limos arcillosos medios-compactos

Si introducimos en las formulaciones una media de Cu = 5 Tn/m? en la formula de

Terzaghi en el caso conservador del método ¢ = 0 para LOSA tenemos:

gn = C-Nc

EDIFICIO DE VIVIENDAS Y GARAJES EN AVENIDA DE SALIS, 17 - IRUN (GIPUZKOA)

86




om

gmail.c

E-mail: rerauso@

wdo 3.451

GEOLOGO N° Coleg

RAMON M* ERAUSO LARRARTE

5 E EUSKADIKO GEOLOGOEN ELKARGO OFIZIALA
Sof \\ COLEGIO DE GEOLOGOS DEL PAIS YASCC

LR i

Colegiado/
Elkargokidea: Ramon M? Erauso Larrarte

Inscrito con el N°/ Inskripzio Zkia: 3541
Puede consultar la validez del documento accediendo Secretaria %e' IkCOG
0 zkaria
a http://icog.e-visado.net/csv/6TOGX4FRGI36G

Despreciando el tercer término, obtenemos:

qnh=5.5,14 =25,70 Tn/m?

Aplicando el factor de Seguridad:

Qadm = 25,70/ 3 = 8,56 Tn/m?

Debemos tener en cuenta que esta capa posee cantos en la mayor parte de la capa y
que ello incrementa la capacidad portante del terreno (se aprecia claramente en el

penetrometro) y que evidentemente no tiene en cuenta este dato de cohesion de campo.

Luego en base a todos estos datos podriamos considerar ejecutar una Losa intentando
reducir al maximo las cargas de los forjados, bien considerando en calculo las cargas reales
transmitidas o aligerando forjados para reducir al maximo las cargas que transmite el edificio a

cota inferior de solera de la nueva edificacion.

Podemos considerar que la LOSA trabaje a una tensién maxima de:
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Hemos de considerar que realmente el incremento de tension en el area mas
desfavorable del jardin que no ha tenido el incremento de la carga de la edificacion
preexistente es del orden de 0,04 Kp/cm? para unas arcillas limosas medias-compactas con y
sin gravas que poseen capacidades de carga variables entre minimas de 0,85 Kp/cm? (valores
por debajo de la realidad porque no tienen en cuenta la presencia de cantos en la capa) y
maximas del orden de 2,50 Kp/cm?, el hecho de que la capa compresible es pequefia, del
orden de 1,50 metros y que la capa de arcilla con silex ha estado sometida a presiones de

sobreconsolidacién lo cual disminuye enormemente su capacidad de compresibilidad.

De lo cual consideramos que la capa potencialmente compresible es capaz de absorber
este pequefio incremento de carga zonal sin asientos apreciables para una Losa que trabaje a

9,5 Tn/m2.
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CALCULO DE TENSION ADMISIBLE Y ASIENTOS DE LOSA DE CIMENTACION

Dado que la cota inferior de solera va a situarse a una profundidad variable de entre
aproximada de 7 m bajo la cota de urbanizacién actual del jardin, tenemos que la presion
efectiva a esa cota es de:  Po = (2,2.1,9) + (5,8.0,8) = 8,80 Tn/m?

A esta presion efectiva se le pueden incrementar un minimo de 2 Tn/m? por el efecto de
la vivienda existente sobre el 33% de la parcela y aquellas areas que poseen un incremento
mayor de la tension efectiva porque sus cotas de urbanizacion superan las tenidas en cuenta

en los calculos.

Se considera un incremento de carga de un edificio tipo compuesto de tres plantas de
s6tano + PB + 5 alturas de vivienda + BC y tendremos en cuenta una reduccion de

sobrecargas por ajuste de calculo o considerando la introduccion de forjados aligerados.

060 Tnim*
0,80 Tn/m’ - .y .
' ' La edificacién transmite al terreno:
0,80 Tn/m’ )
' O = Losa + 8 forjados + B.C. = 9,20 Tn/m
0,80 Tn/m’
0.80 Tn/m™ Luego la carga de la nueva edificacion transmite
. 080Tn/m’ en el peor de los casos un incremento de 0,04
saus . 0,80 Tn/m’ Kp/cm? perfectamente admisible por el terreno
| B 1,0 Tn/m’ sin incremento de asientos ya que el terreno
1.0 Tn/m? tiene una capacidad de carga de entre 1,25 y
1,80 Tn/m? 2,50 Kp/sz.
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CALCULOS EFECTUADOS. EMPOTRAMIENTO DE PILOTES CPI-8

Dado el alto grado de alteracién y fracturacién de la roca que comienza su aparicion a

una profundidad del orden de los 17,50 en ambos sondeos, tomaremos en consideracion la

existencia de una capa de 2 metros de espesor de roca alterada y el comienzo de la roca

fracturada. Dada esta gran fracturacion consideraremos los métodos de calculo de pilotes

flotantes en el caso de suelos granulares.

Tomaremos para el calculo los siguientes parametros estimados:

PARAMETROS EFECTIVOS ESTIMADOS

ROCA @ =30° C’=3 Tn/m? y = 2,00 Tn/m®
Grado IV-lll intercalaciones V
ROCA FRACTURADA @ =35° C'=10 Tn/m? y = 2,40 Tn/m®
Grado lll intercalaciones Il

CALCULO DE EMPOTRAMIENTO DE PILOTES “FLOTANTES” SEGUN DB-SEC

Partimos de la expresion recogida en el Documento Basico SE-C, para el caso de carga

de hundimiento a largo plazo para pilotes empotrados en suelos, calculando la resistencia del

empotramiento por punta y fuste utilizando, segun la norma, para el calculo a largo plazo el

angulo de rozamiento efectivo deducido de los ensayos de laboratorio y despreciando el valor

de la cohesion y utilizandose las expresiones correspondientes a suelos granulares.
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‘Rck = Rpk + Rfk ‘ siendo:

Resistencia por punta Ry = qp . Ay

Rpk = resistencia soportada por punta

Qp = f,.6"vp. Ngq = resistencia unitaria por punta

20304 IRUN C.LF.: 152527185 T.M. 651 702521 Tel/Fax: 943 632067 E-mail: rerauso@gmail.com
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A, = area de la punta

Resistencia por fuste R = Tsq - Asg

Siendo:

Tta = f.0'v. Ki. tg o = Resistencia unitaria por fuste

As g = pr. dz = Area de contacto entre el fuste y el terreno

Representamos los topes estructurales en funcion de la resistencia caracteristica del

hormigodn utilizado:

@ (m)

0,45
0,55
0,65
0,85
1,00

1,20
1,25
1,50
1,70
1,75
1,80
2,00

Area (m?)

0,16
0,24
0,33
0,57
0,79
1,13
1,23
1,77
2,27
2,41
2,54
3,14

350
55,67
83,15
116,14
198,61
274,89
195,84
479,51
618,50
794,43
841,85
890,64
1.099,56

Tope estructural (tn/m?)

400 450 500
63,62 71,57 79,52
95,03 106,91 118,79
132,73 149,32 165,92
226,98 755,35 283,73
314,16 353,43 392,70
452,39 508,94 565,49
490,87 552,23 613,59
706,86 795,22 883,57
907,92 1.021,41 1.134,90
962,11 1.082,38 1.202,64

1.017,88 1.145,11 1.272,35
1.256,64 1.413,72 1.570,80

Considerando la o del hormigon de los pilotes como 450 Tn/m? establecemos las

siguientes capacidades portantes para los pilotes mas adecuados.
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PILOTE CPI-8 & 350 mm de 43 Tn =

Considerando a efectos del calculo de la presidn vertical efectiva a nivel de punta y de
fuste, una profundidad media del pilote del orden de 12,00 metros, 9,50 metros en suelos, 2 de

empotramiento en roca meteorizada y 0,50 metros en roca moderadamente sana, tenemos:

Rk =Rk + R =0p . Ap + Tra - Arg

Op = fo.G"vp. Ng = 2,5. 0,23 . 26,08 = 15 MPa = 1.500 Tn/m?

A, =T11.0,175° = 0,0962 m?

Tia=foVv. Ki.tgp=1.171.0,75 . tg33 = 83,29 KPa = 8,33 Tn/m?

Aig =2.TLr.z=2.11.0,175.2,5 = 2,75 m?

Rck = 1500. 0,0962 + 8,33. 2,75 = 144,30 + 22,90 = 167,20 Tn

La Carga admisible con empotramiento de 2,5 metros sera:

Quam = Ry / F.S. = 167,2 / 3 = 55,73 Tn ADMISIBLE
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PILOTE CPI-8 & 450 mm de 71 Tn =

Considerando a efectos del calculo de la presidn vertical efectiva a nivel de punta y de
fuste, una profundidad media del pilote del orden de 12,00 metros, 9,50 metros en suelos, 2 de

empotramiento en roca meteorizada y 0,50 metros en roca moderadamente sana, tenemos:

Rk =Rk + R =0p . Ap + Tia - Asg

Op = fo.G"vp. Ng = 2,5. 0,23 . 26,08 = 15 MPa = 1.500 Tn/m?

A, =11.0,225° = 0,159 m?

Tia=foVv. Ki.tgp=1.171.0,75 . tg33 = 83,29 KPa = 8,33 Tn/m?

Aig =2.TLr.z=2.11.0,225.2,5 = 3,53 m?

R¢k = 1500. 0,159 + 8,33. 3,53 = 238,5 + 12,49 = 250,99 Tn

La Carga admisible con empotramiento de 2,50 metros sera:

Quam = Ry / F.S. = 251/ 3 = 83 66 Tn ADMISIBLE
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PILOTE CPI-8 & 550 mm de 106 Tn =

Considerando a efectos del calculo de la presién vertical efectiva a nivel de punta y de
fuste, una profundidad media del pilote del orden de 12,00 metros, 9,50 metros en suelos, 2 de

empotramiento en roca meteorizada y 0,50 metros en roca moderadamente sana, tenemos:

Rk =Rk + R =0p . Ap + Tia - Asg

Op = fo.G"vp. Ng = 2,5. 0,23 . 26,08 = 15 MPa = 1.500 Tn/m?

A, =11.0,275% = 0,237 m?

Tia=foVv. Ki.tgp=1.171.0,75 . tg33 = 83,29 KPa = 8,33 Tn/m?

Aig =2.TLr.z=2.11.0,275.2,5 = 4,32 m?

Rck = 1500. 0,237 + 8,33. 4,32 = 355,5 + 35,98 = 391,48 Tn

La Carga admisible con empotramiento de 2,50 metros sera:

Quam = Re / F.S. = 391,48 / 3 = 130,5 Tn ADMISIBLE
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CALCULO DE LA CAPACIDAD PORTANTE DE MICROPILOTES

Para definir el método de calculo de la capacidad portante de los micropilotes
tomaremos como modelo un micropilote habitualmente utilizado con altas capacidades

portantes.

Los calculos del tope estructural de los micropilotes lo calcularemos en funcion de la
“Guia para el proyecto y la ejecucion de micropilotes en obras de carretera” del Ministerio de

Fomento Octubre 2005 con las caracteristicas del terreno investigado:

@ 180 mm Armadura tubular 114.3 x 8.8 SIN BARRA

Nera = (0,85 foa.Ac.+ fy0.As) R/1,20 Fe
Limitaciones:
- fyy= =400 MPa Tubo
Considerando:
- Para mortero de 600 Kg/m® = fy = 22,5 MPa
- Para acero de tubo S42 = f, = 420 MPa
Secciones:
- A, = (1/4).[(dex — 2re)® — din?]. Fue= (11/4).[(11,43 — 2.0.12)* = 9,67%].1 = 24,90 cm?

- A.=m.r?=1.4,83%=7329 cm?

Nc:ra = (0,85.150.73,29 + 3818.24,90) 1/1,20.1,30 = 66.931 Kg = 65 Tn

Resistencia Estructural =65 Tn
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CALCULO DE EMPOTRAMIENTO DE MICROPILOTES

Podemos realizar el célculo de la longitud de empotramiento del Micropilote segun el

Método de Littlejohn & Bruce ampliamente utilizado y contrastado:

Carga admisible del Micropilote = I1. Dy. L. Gaqgn

Siendo:

Aadh = qu / 20 = adherencia admisible (Tn/m2)
qu = resistencia de la roca ~ 1000 Tn/m?

Dn = Diametro Nominal = 180 mm

L. = Longitud de empotramiento
De donde:

> 180 mm tubo 114,3 x 8.8 de 65 Tn

LLongitud empotramiento = 22 / I1. Dy. Gaaqn = 65 / (I1. 0,180.1000/20) = 2,29 ~ 2,50 m|
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PLANO DE SITUACION DE SONDEOS

OBRA: EDIFICIO DE VIVIENDAS Y GARAJES

LOCALIDAD: | AVDA SALIS, 17 - IRUN

Escala: 1/150
LEYENDA
{} SONDEOS
v PENETROMETRO
E CALICATAS
|:| PLANTA NUEVA EDIFICACION
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CLIENTE: HEMENGUA HIRU, S.L. SONDEO N 1 OBSERVACIONES: CAJAS LA . s>
PROYECTO: VIVIENDAS EN AVENIDA DE SALIS, 17 COTA SONDEO: +3,85 cwi
rekin
SITUACION: TIRUN FECHA: 25/01/23 il
s . ET;"ST&S TOMA DE MUESTRAS ENSAYOS DE LABORATORIO
- i 0 - —
A R = Humedad . Limites C. Corte Andlisis icoG
% % g < Inalterada S.PT. D::]Seidgd Granulometria (% pasa) Atterberg  |Simple Directo C.D| uimico karia
£ m = w < = Arcill G J Cl s
() ‘% é 8 E Z’ 7 T ..e_':E 'g W|D:s|D.a LrifT:oa (oésrae?r?m] (Za:g\r/ngi (>Bél()or97v.|) Lt P . (D) (Tn/m’ g o o g
8| 2] & |2| & |5| DESCRIPCION LTOLOGICADELTERRENO | 5 |E¢ s EEE B ST T 1% . £1218(3
_| 3 s |2 o |= 3|35 S 20182 e1313g el 5|22l 3|5 SIE|B|S
E % § % § g "3 ﬁg Golpeo Golpeo £ 'ggi;’ 5222%%2 13%.—8 g 'aé -‘§ (2 @ g §
~| 5| & = g & 5| (M) N) B85 S|S|olnalo Sls|ol2l g SlEle|2lels
el | 2| 8§ |Z = Sl gl 9|22 82l E|EIEIE] 7| 2|S|e|5|8]8
VIV T |d|g E|E|®° 5l 5l & [5]5|2 < g2 (2|0
o 5
107 RELLENO: relleno arcillolimoso marrén a gris con
i escasos cantos y restos de ladrillo.
]77
o 1Y 12,00 NLF 2.4.5.5
175 ARCILLA LIMOSA: arcilla limosa ocre con escasos I g 151851212 s i Z = = | = ACAII:
2,60 cantos entre 0,5 y 2 cm subredondeados a 2-3-4-5 S Dl il il
. 12 redondeados.
3,20 0160 Compacidad: Media
7%1]]3' 0 = —===T1 | IMOS: Limos gris oscuros con restos vegetales. N=7
101 ARCILLA LIMOSA: arcilla limosa ocre con escasos
1 cantos. 58
B Compacidad: Blanda 3
Y 14,70
511101 ARCILLA LIMOSA: arcilla limosa ocre con cantos
i heterogéneos entre 0,5 y 3 cm subredondeados a
o redondeados. Compacidad: Muy blanda
5,80
101/4.00/0,20 F F] . . ] 3-3-4-7
5T J:c . LIMOS: Limos gris oscuros ligeramente arenosos.
—£ﬂ]]5 I _d |S||C LERA ISI] |“(£- ffl"d'g—— 1 C idad: di ML
u = Y ompacidad: media. 9.9.3.3
S 2 0,60 ARCILLA LIMOSA: arcilla limosa ocre con escasos
7,20 cantos hasta una profundidad de 8,50 y con N=5
86 presencia de cantos heterogéneos entre 1y 3 cm | 4
H 1,30 subredondeados a redondeados. g;
8| .
B Compacidad: Media. 3é8
" 18,50
o I ==—¢ 5,2
e & 54
: 1,50 - o 4,6
|| 4 ° 6
Ll od 4,4
10 W 110,00 —— 6 6-8-15-27 CL
175 0,60 -
10,6 00 % 26‘-5‘0R
o2 0,60 CANTOS Y GRAVAS: Cantos, gravas y bolos GP
” 11,20 S rodados de entre 0,5 a 10 cm con cuarcita, GW
N granito, pizarra y con escasa matriz arcillo-
i 080 C idad: M D
1 v bood arenosa. Compacidad: Muy compactos-Duros
12— : et P
86 —— = - . . .
1 [0.4q%80 i ARCILLA: arcilla ocre amarillenta en ocasiones 3-4-6-7
H o 0.60 arenosa y tonalidad marrén con intercalaciones
15 1 13,00 R T esporddicas de niveles de silex que pueden
H 86 alcanzar hasta 5 cm de espesor. 1.6 N=10
. . 2
| 1,00 == Compacidad: Muy blanda a blanda con escasos | 18
Lo LW 14,00 = =] tramos medios.
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CLIENTE: ~HEMENGUA HIRU, S.L. SONDEO N°: 1 OBSERVACIONES: CAJ‘%?;} / S0
3
PROYECTO: VIVIENDAS EN AVENIDA DE SALIS, 17 COTA SONDEO: +3,85 VISADOBAIMENA ot mosensai
Er ki. Zibileko Asegur
SITUACION: IRUN FECHA: 25/01/23 Fecha/Data: 27/02/2023 Folio/Orria: 32300019R0  Niim./Zkia: 032300019/
Colegiado/
« E”rjsa)'/os” TOMA DE MUESTRAS ENSAYOS DE LABORATORIO Elkargokidea: ~ Ramon M? Erauso Larrarte
O z insifu ) . .
g g 8 Humedad Granulometria (7 C]SO) Limites C. Corte Andlisis 3:‘:22‘2;22:;::;\Ilr;Ti‘;r;ZZ;ZIZ:;u?ns:r:toaccediendo Secretaria d
*QE'-, 1) S < Inalterada S.PT. Densidad °P Atterberg _ |SimplgDirecto C.D uimico a hitp/ficog.e-visado.nel/csv/6 TOGX4FRGI36G ortif
£l 3 2 A S S Arcill G I 1T cl 5 —
a) % é 3 2 2 p N _§ W|D-s|Da Lrifrlwoa (Oésrce?r?m] 260 ()B(!gg';) I L) | 2135|, g
S| £ ] = o G DESCRIPCION LITOLOGICA DEL TERRENO 3 E;;i £l 38 [g]ElF o Tl o ENX|2|
s ) - 7|2 s =158 g | 2 2 5|8
£l Sl x| Z |E| § |* 5|5y ARANEER: g3l o|&ls|a|S|Bs
=N % = < o | B9 Golpeo Golpeo a S22l o z|2|T| = El2 | clglals
~ls|&] 3 |[E] & 2 A N Elgle S slelg| s | §|E| 22|53
ol g€l 28| § |z > 5| % gl < HEE € S8 |el5|8|8
» VIV T|a|g S5 (= < g2 120
|| 86 (= ] . .
] g ARCILLA: arcilla ocre amarillenta con
B 1.00 intercalaciones esporédicas de niveles de silex 74
15w 15,00 gue pueden alcanzar hasta 5 cm de espesor. 534 2-2-9-10
H /s 040 == Compacidad: Media tramos blandos. ' gl 2 e R ML
1 hs.60 I 8-5-4-10 NN i CL
H o = ARCILLA: arcilla con silex.
16 liga0 0,60 [r.77 = = Compacidad: Media
|| 86 N=9
B 0,60 [
17
H W h7.70
H 86 4"447 .
18— - ROCA METEORIZADA: roca margocaliza y
i — | | s |margas en grado de alteracion IV allll
] 180 | 1 | | o [fracturadas e intercaladas con niveles ocres
1o | I en grado V centimétricos.
H P 9,50 HEN.
86 0.50 S [ROCA MODERADAMENTE SANA A SANA!
20— D 20,00 ® [Margas, margocalizas y calizas arenosas en
N tonalidades grises y grado .
27 Tuberia piezométrica: 20 m.
H Nivel piezométrico:
2277 ’ -
H Dia 26/01/23 alas 11:00 h a -1,74 (€+2,11)
] Dia 30/01/23 alas 14:00 h a -1,99 (8 +1,86)
u Se achica el agua del sondeo, durante 15
2 minutos el agua solo se rebaja a cota & +1,60
5 Se foma una muestra de agua para su
i andlisis en laboratorio.
il Dia 31/01/23 alas 11:00 h a -2,15 (¢ +1,70)
: Dia recogida: 30/01/2023 Hora recogida: 14:00
REFERENCIA MUESTRA: S-1 1,60
'} _
% ] Exponente de Hidrdgeno  pH 743
i Magnesio (Mg?*) mofl 136
i Amonio (NH,*) mg/l 0,012
27— Sulfato (S047) mgfl 40
= Didxido carbone libre (CO.)  mg/l 11
: Residuo seco mg/| 924
28—
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CLIENTE: ~ HEMENGUA HIRU, S.L. SONDEO N°: 2 OBSERVACIONES: CAJAS f): i i
¢ e
PROYECTO: VIVIENDAS EN AVENIDA DE SALIS, 17 COTA SONDEO: +6,20 OBAIMENA g seauro de Responsabilidad civi
‘ in Zibileko Aseguruarekin
SITUACION: IRUN FECHA: 26/01/23 Data: 27/0 Folio/Orria i /2Kia: 0323000191
Colegiado/ p——
s - Ersayos TOMA DE MUESTRAS ENSAYOS DE LABORATORIO e o _—
- T 0 — o : ey
8 )y 0 Humedad . Limites C. Corte Andlisis : ‘ icoe
% ZLS') 5 T Inalterada S.PT. Dl;:]:}dgd Granulometria (% pasa) Atterberg  |Simple Directo C.D| uimico RS karia
£l 3 = = g s Arcill G I TcCl5 ”
a) % é 3 2 2 p N 3 W]|Ps|Da Lrifrlwoa (oésrce?r?ml e 6o ()B(!g;g';) I L) | 2135|4|3
S| £ it = &) G DESCRIPCION LITOLOGICA DEL TERRENO 31|83 2|3 [s =% wl[o w o T o ENX|2|
= 9| « s (8] o |= 3|55 I g R B B - 4 | B T e I - I - - =S
E| 3| 9 = ] 2 5| 8C| Golpeo | Golpeo | € AR B B Y B I B B BT B A - - - AP R
| 6| & = g 5 51" (M) (N) 88|15 Qlo|ol-aw = |5l g | 3|28 |8]5]%
Ql | @ o |z > El8| 5| o |n|nafn o 2 [2[2|8|C | &|S|E|S|2|8
= © £lc| 8| V|E|ElEEElE|EIE|S |Y 3|3 |2|0
0 VIV a Slel el e e e [T = < @ FO e TERET TR SR
101 RELLENO: 7 cm de hormigén y relleno de f g g
i rechazo, escombro y ladrillo hasta los 70, cm, - At al i :
| luego relleno arcillolimoso ocre con restos de ] <
1—H , ladrillo y pequefios cantos milimétricos. e
i 2,40
277
1 W [240 3-3-4-4
H 75 0.40 ARCILLA: arcilla arenosa ocre a marrén con ML
s 11 13,00 ' cantos subredondeados milimétricos hasta 2-3 3.4.5.7 cL
| cm.
H 2 340 0,60 Compacidad: Medios
101 ARCILLA LIMOSA: arcilla limosa ocre amarillenta N=9
1 140 con cantos y gravas aisladas de hasta 4 cm. 24
H . 2,6
| Compacidad: Blanda a muy blanda hasta los 5 m| 5'g
1w |5.00 ‘ Compacidad: Media de 5,00 a 6,00 m.
5
101 °© ARCILLA LIMOSA: arcilla limosa ocre con cantos
L SQLERA 22 SOTI 106D heterogéneos entre 0,5 y 3 cm subredondeados a
w |4 00 — redondeados. Compacidad: Muy blanda 8.9.11-15
6
75 0,60 CANTOS Y GRAVAS: Cantos y gravas entre 0,5 y s lz2z|1218182|% | g 5|8 ML
| 6,60 hasta 4 cm con matriz arcillosa con una pasada 7-9-7-8 ST T CL
H o 0.60 de limos gris oscuros de 8,40 a 8,70.
7—H 720 ! PN o W oW c dad: C
ompacidad: Compactos.
1 86 P P N=16 oe
8— 1,80
] SQLERA 32 JOT] |-2.4( x5
= TIIT —= T —— I [— T == TI y
911> 19,00 e
| 86 ARENA: arena fina a media gris con fraccién de
_ g
i 0.80 e arena gruesa.
8"2 9.80 e
10— ARCILLA LIMOSA: arcilla limosa amarillenta a 7%
il 1,00 tonos anaranjado. Pldstica. 2’2
1w ho,8 Compacidad: Compacta. 84 3-3-3-3
=75 0,60 =R HEE el 2 cL
11,4 —— 3-4-4-5
2" 0,60 . . .
1o 12,00 T ARCILLA: arcilla ocre amarillenta en ocasiones
|| 86 e arenosa y tonalidad marrén con intercalaciones N=8
N 1,00 —= esporddicas de niveles de silex que pueden 7
] alcanzar hasta 5 cm de espesor. 422
W 013,00 ,
13 : . .
H 86 Compacidad: blanda con tramos medios. 292
i 1,00 =
141 hi4,00
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CLIENTE: HEMENGUA HIRU, S.L. SONDEO N°: 2 OBSERVACIONES:
PROYECTO: VIVIENDAS EN AVENIDA DE SALIS, 17 COTA SONDEO: +6,20 14d cu
SITUACION: IRUN FECHA: 26/01/23
< Ensayos TOMA DE MUESTRAS ENSAYOS DE LABORATORIO
o % in situ
z <z = Humedad ] Limites C. | Corte Andlisis 1co
'% % g < Inalterada S.PT. D::]S?dgd Granulometria (% pasa) Atterberg  |Simple Directo C.D| uimico sare
£l 3 = = S < Arcil T 1TCl s
ol 5| € I8 2 |a , T ezt 3 ok g Pl e 8 I Il IO G s B R O ¢
3| £ 2 |E| 8 G DESCRIPCION LITOLOGICA DEL TERRENO 3|83 -SRI = R € . Elx 2|2
sl sl=| £ (Bl 9 |* 5|5 AR - IR EHENE
£ 19 = - g S | 39| Golpeo Golpeo o B2 9 OE 3 2Bl8| 2| E[C2]|Q|a °l 8
= 5| & 2 g & 3 A Y (N) HEIR B Slel2l s | 8122|823
| g| 8| § |z > S|%lgl ¢ SR AR
» VIV To|g S5 (= < g2 |=|°
|| 86 . .
] ARCILLA: arcilla ocre amarillenta con
H intercalaciones esporédicas de niveles de silex 74
15w 15,00 gue pueden alcanzar hasta 5 cm de espesor. 534 5-5-5-5
s o Compacidad: Media tramos blandos. ’ 3 wl|s .l s ML
H-— {1560 I 2.1-3-4 il a3 cL
H o N ARCILLA: arcilla con silex.
16 liga0 0,60 [r.77 = = Compacidad: Media
|| 86 N=4
B 1,50 [ram Tt
17—
H W h7.70
H 86 [] .
18— - ROCA METEORIZADA: roca margocaliza y
i an margas en grado de alteracion IV a lll
] = fracturadas e intfercaladas con niveles ocres
1o 11D h19.00 i en grado V (arcillas)centimétricos.
|| 86 ||
H A | ROCA METEORIZADA CON
i L5 INTERCALACIONES DE ROCA SANA:
20| ' L] Margas, margocalizas y calizas arenosas en
N V4 / — | | 2 [fonalidades grises y grado Il e intercalacion
70 \< || | & |de 10 cm de arcilla, se observa karstificacion
i 00 L en la caliza.
H o5 biso Desde 20,50 baja de forma continua sin
observarse saltos pero la roca se recupera
ol muy fracturada.
23-{]
24|
251
2|
27-1]
M 870
28—
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0304 IRUN C.I.F.: 15252718S T.M. 651702521 Tel/Fax: 943 632067 E-mail: rerauso@vodafone.es

3

Plaza Juan Wollmer, 18 -4°B 2

RAMON M* ERAUSO LARRARTE - GEOLOGO N° Colegiado 3.451

COLEGIO DE GEOLOGOS DEL PAIS YASCC

[ EUSKADIKO GEOLOGOEN ELKARGO OFIZIALA
S

A

VISADOBAINENA _ st bt

Fecha/Data: 27/02/2023 " Folio/Orria: 32300019R0  Nim./Zkia: 032300019/00

Colegiado/
Elkargokidea: Ramon M?® Erauso Larrarte

Inscrito con el N°/ Inskripzio Zkia: 3541

Puede consultar la validez del documento accediendo Secretaria del ICOG
" : 1CO, o fidgzkaria

a http://icog.e-visado.net/csv/6TOGX4FRGI36G

ANEXO 1ll.2.- GRAFICO DE PENETROMETRO
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%, EUSKADIKO GEOLOGOEN ELKARGO OFIZIALA

CLIENTE: LURVIRUN | PENETROMETRO N°: 1
OBRA: VIVIENDAS EN AVENIDA DE SALJS,/RA DB Eyehimin lklite Aepugyyaratia

Eecl : 127/02/20; Foli ia:032300019/00

SITUACION: IRUN FECHA: 25/01/23

Colegiado/

PENETROMETRO: DPSH ALTURA CAIDA: 76 cm [reeiowns
8 VARILLA: 32 mm PUNTAZA: 20 cm2l
PESO MAZA: 63,5 Kp
COTA VARILLA MOJADA:

PROFUNDIDAD| GOLPEO

10 20 30 40 50 60 70 80 90 100

0,20 -
0,40 3
0,60 3
0,30 4
1 4
1,20 4
1,40 5
1,60 4
1,80 3
2 3
2.20 3
2,40 2
2,60 1
2.80 2
3 2
3,20 2
3,40 2
3,60 3
3,80 3
4 4 COTA SOLERA 2° SOT +0,60
4’20 4 T —1 — [ — — 111
4,40 4
4,60 4
4.80 3
5 5
5.20 4
5.40 4
5.60 4
5.80 4
6 4
6.20 7 ~
6.40 15 >
6.60 13
6.80 16
7 14 COTA SOLERA 3° SOT -2,40
720 15 ) = T —1 — [ — — 11T =
7,40 14 /
7,60 12
3 7.80 13 \
g 8 15
3 8,20 18
S 8,40 17 4
z 8,60 16
z 8,80 17 \
g 9 18
z 9,20 18
2 9,40 16
2 9,60 18 \
: 9,80 19 \
z 10 23 >
E NUMERO DE GOLPES CADA 20 CM
o
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| % . EUSKADIKO GEOLOGOEN ELKARGO OFIZIALA

CLIENTE: LURVIRUN S22 PENETROMETRO N°: 1
o e eeaure e Respomeamitdad civ
OBRA: VIVIENDAS EN AVENIDA DE SALJS,/RA DB Erehimin lklite Agpupyaratia
Fecl : 127/02/20: FW 03; ’1{\{\013‘00
SITUACION:  IRUN coegad || FECHA: 25/01/23
PENETROMETRO: DPSH ALTURA CAIDA: 76 cm | reenodonefp nekpsio Zwardst Setistara 08l 160G
ahttp:icog.elisado.nelcsv/ETOGX4FRGIZEG 1eopIifiefeqzkara
3 VARILLA: 32 mm PUNTAZA: 20 cm2 —
PESO MAZA: 63,5 Kp
COTA VARILLA MOJADA:
PROFUNDIDAD] GOLPEO 10 20 30 40 50 60 70 80 9 100
10,20 24
10,40 24
10,60 26 »
10.80 22 /
11 20
11,20 22
11,40 24
11.60 23
11,80 20
12 23 \
12,20 24 N
12,40 30
12,60 29
12,80 30
13 29
13,20 30
13,40 29
13.60 30
13.80 26
14 32
14,20 30
14,40 28 \
14,60 29
14,80 30
15 26
15,20 33 ~
15.40 40
15,60 37 /
15.80 35
16 38
16,20 39
16.40 39
16,60 37
16.80 37
17 30
17.20 33 N
17.40 39 y
17.60 38
g 17,80 41 N
S 18 43
8 18.20 100R
; 18,40
- 18,60
5 18.80
E 19
3 19,20
2 19.40
2 19.60
= 19,80
; 20
E NUMERO DE GOLPES CADA 20 CM
o
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Plaza Juan Wollmer, 18 -4°B 20304 IRUN C.|.F.: 1562527188 TM. 651 702521 TellFax: 943 632067 E-mail: rerauso@vodafone.es

RAMON M* ERAUSO LARRARTE - GEOLOGO N° Colegiado 3.451

[ E EUSKADIKO GEOLOGOEN ELKARGO OFIZIALA
AP COLEGIO DE GEOLOGOS DEL PAIS VASCC
g
(Y ( AN

&
VISADOBAIMENA _=-ssswwimmisiocssssencieion

Fecha/Data: 27/02/2023 " Folio/Orria: 32300019R0  Num./Zkia: 032300019/00

Colegiado/
Elkargokidea: Ramon M?® Erauso Larrarte

Inscrito con el N°/ Inskripzio Zkia: 3541
Puede consultar la validez del documento accediendo Secretaria C(‘f' IkCOG
0 zkaria
a http://icog.e-visado.net/csv/6TOGX4FRGI36G

ANEXO IV: SECCIONES DEL TERRENO

—» SECCION TRANVERSAL

—— SECCION LONGITUDINAL OESTE

— SECCION LONGITUDINAL ESTE
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[ EUSKADIKO GEOLOGOEN ELKARGO OFIZIALA
WAS COLEGIO DE GEOLOGOS DEL PAIS YASCC

v %

2 ‘l N\

VISADORAIMENA EsEmimsutsenesyesy

Fecha/Data: 27/02/2023 Folio/Orria: 32300019R0 Num./Zkia: 032300019/00

Colegiado/
Elkargokidea: Ramon M? Erauso Larrarte

Inscrito con el N°/ Inskripzio Zkia: 3541

e e o a valiasdield " i =
| a http://icog.e-visado.net/csv/6TOGX4FRGI36G
| $ 1 ¥

' s

Secretaria del [COG
1CO,

%

= \
boaml 4 2 % N

\\ LIMITE DE PARCELA
!/ LIMITE DE PARCELA

E.V.:1/200 - —

10 — =4 |

SALIS 52 +6.20] : '\ |
P-1 +4,80

—_ | [s-1+3,85 PARKING

N.F.+1;70

T A e e s
e o o

“
¥

b
|
o
¥

e
|
o
2

Plaza Juan Wollmer, 18 - 4°B 20304 IRUN C.I.F.: 15252718S T.M. 651 702521 Tel/Fax: 943 632067 E-mail: r.erauso@gmail.com

-1 0 —

E.H.:1/200

SECCION TRANSVERSAL LEYENDA

RAMON M* ERAUSO LARRARTE - GEOLOGO N° Colegiado 3.451

OBRA: EDIFICIO DE VIVIENDAS EN SALIS, 17 . RELLENOS ARCILLA B ‘: CANTOSY [ ROCA 374' ROCA GRADO IV "‘éfﬁ ROCA MARGAS, MARGOCALIZA Y
SITUACION: | IRUN Escala: 1/200 COLUVIAL &3 GRAVAS ——=—=-3 GRADOV Aéd Alll. NIVELES V ‘Aéd CALIZAllI-Il FRACTURADA
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Plaza Juan Wollmer, 18 - 4°B 20304 IRUN C.I.F.: 15252718S T.M. 651 702521 Tel/Fax: 943 632067 E-mail: r.erauso@gmail.com

RAMON M* ERAUSO LARRARTE - GEOLOGO N° Colegiado 3.451

E.V.:1/200

10—

-1 0 —

MEDIANERIA AVDA SALIS 15

Fecha/Data: 27/02/2023 Folio/Orria: 32300019R0 Num./Zkia: 032300019/00

Colegiado/
Elkargokidea: Ramon M? Erauso Larrarte

Inscrito con el N°/ Inskripzio Zkia: 3541

“bueds consultar Ia validez del.d " " = Secretaria del [COG
1COf i
a http://icog.e-visado.net/csv/6TOGX4FRGI36G T_ °
! } e A
=1
i .

[S-2 +6,20|

AR

ot
ST

61 SINVS VAAV VI43INVIAIN

25925 '

RS

E.H.:1/200

SECCION LONGITUDINAL OESTE

LEYENDA

OBRA: EDIFICIO DE VIVIENDAS EN SALIS, 17

SITUACION: | IRUN Escala:

RELLENOS

ARCILLA B =1 CANTOSY
COLUVIAL &

7 GRAVAS

ROCA GRADO IV

¢Z ROCA MARGAS, MARGOCALIZA Y
=27 Alll.NIVELES V

......... AL
_____ leéd CALIZA llI-Il FRACTURADA
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[ EUSKADIKO GEOLOGOEN ELKARGO OFIZIALA
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Plaza Juan Wollmer, 18 - 4°B 20304 IRUN C.I.F.: 15252718S T.M. 651 702521 Tel/Fax: 943 632067 E-mail: r.erauso@gmail.com

RAMON M* ERAUSO LARRARTE - GEOLOGO N° Colegiado 3.451

E.V.:1/200

10—

MEDIANERIA AVDA SALIS 19

S-2 46,20 |

Gl SINVS VYAAV VIHdaNVIAIN

a7

| |

N.F.+1,70

SOLERA +2,50

Fo FF T FF Y

-1 0 —

-

9552,

e
=

3

b

-~ . g
PSSS0SS055095205%:
AR TIATS

LN S N L

E.H.:1/200

Fecha/Data: 27/02/2023 Folio/Orria: 32300019R0 Num./Zkia: 032300019/00

Colegiado/
Elkargokidea: Ramon M? Erauso Larrarte
Inscrito con el N° Inskripzio Zkia: 3541 s
Puede consultar la validez del-di i - Secretaria del [COG
f 1COf i
a http://icog.e-visado.net/csv/6TIGX4FRGI36G °
| ! } =\
| [ —
1 et : .
1 i : b
|
! I
b
| |
|
A
i
,/
f v
|
|
= 5
< >

SECCION LONGITUDINAL OESTE LEYENDA
OBRA: EDIFICIO DE VIVIENDAS EN SALIS, 17 - § . .

IFIcio Wi SENSALIS, RELLENOS ARCILLA  F& d CANTOSY [onmr ROCA (7] ROCA GRADO IV £3A"%” ROCA MARGAS, MARGOCALIZA Y
SITUACION: | IRUN Escala: 1/200 COLUVIAL GRAVAS ———=-31 GRADO YV 7~ AL NIVELESV A2~ CALIZA IlI-Il FRACTURADA
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[ EUSKADIKO GEOLOGOEN ELKARGO OFIZIALA
y COLEGIO DE GEOLOGOS DEL PAIS YASCC

Fecha/Data: 27/02/2023 Folio/Orria: 32300019R0 Num./Zkia: 032300019/00

Colegiado/
Elkargokidea: Ramon M?® Erauso Larrarte

Inscrito con el N°/ Inskripzio Zkia: 3541
Puede consultar la validez del documento accediendo Secretaria del ICOG
. . 1CO, o fidgzkaria
a http://icog.e-visado.net/csv/6TOGX4FRGI36G

mail.com

E-mail: r.erauso(

o
=
kY
{o]
u
°
i
&

T.M. 651

18

152527185

ANEXO V: RESULTADOS DE ENSAYOS DE LABORATORIO

1304 IRUN C

"B

Imer, 18

Plaza Juan Wol

3.451

1ado

- GEOLOGO N Coleg

RAMON M* ERAUSO LARRARTE
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Dgmail.com

E-mail: r.eraus

RAMON M?* ERAUSO LARRARTE - GEOLOGO N* Coleg

RE

%, EUSKADIKO GEOLOGOEN ELKARGO OFIZIALA
(P COLEGIO DE GEOLOGOS DEL PAIS VASCC

TOMA DE MUESTRAS Y ENSAYOS DE LABORATOR

ey
)Y 4
VISADOBAIMENA e A28 13 streis Soame ras e G
IO I TR TS Y
Fecha/Data: 27/02/2023 Folio/Orria: 32300019R0  Num./Zkia: 032300019/00
Colegiado/
Elkargokidea: Ramon M? Erauso Larrarte

Inscrito con el N°/ Inskripzio Zkia: 3541
Puede consultar la validez del documento accediendo Secretaria del ICOG
. 1CO} o fldgzkaria
;l:@g.e-wsado.net/csvleT9Gx4FRG|3eG

Se han recuperado varias muestras de terre

no, parte de las cuales han sido

enviadas a Laboratorio para su analisis. Reflejamos a continuacion las muestras

recuperadas ensayadas en Laboratorio:

S-1 Muestra Inalterada de 2,00 a 2,60. Golpeo: 2-4-5-5

S-1 Muestra Inalterada de 15,00 a 15,60 . Golpeo: 2-2-9-10

S-1 Muestra de Agua. Tomada el 30/01/23
e Agresividad

S-2 Muestra Alterada de 0,80 a 1,00

alas 14:00 ha v+1,60

S-2 Muestra Inalterada de 6,00 a 6,60. Golpeo: 8-9-11-15

S-2 Muestra Inalterada de 10,80 a 11,40 . Golpeo: 3-3-3-3

S-2 Muestra Inalterada de 15,00 a 15,60 . Golpeo: 5-5-5-5
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702521 Tel/lFax: 943 632067 E-mail: r.

T.M. 651

18

1°B 20304 IRUN C.LF.: 162527185

Imer, 18

Plaza Juan Wol

3.451

1ado

- GEOLOGO N Coleg

RAMON M* ERAUSO LARRARTE

8 EUSKADIKO GEOLOGOEN ELKARGO OFIZIALA
) COLEGIO DE GEOLOGOS DEL PAIS YASCC

Colegiado/
Elkargokidea: Ramon M?® Erauso Larrarte

Inscrito con el N°/ Inskripzio Zkia: 3541

Puede consultar la validez del documento accediendo Secretaria del ICOG
IC o fidgzkaria

INFORME ENSAYO N¢: 25645/ M
&

A A
g F
ENSAYOS GEOTECNICODS §.A.
P CODEIN Micolds Copérmicy, 12
2a5 FUSNLARKADA (Mashid]
el +32 UTE Dhit Bal Lel: +34 91b USH BS54
s-mail: rernico@eepasasneayne com F-mzil: TECNICN @rERATAR NEAY NS ram

A Fl
=Y.
ENSAYDS GECOTECNICOS S5.A.

B CHOI M - Galilen, 5
23045 FUENLAERADA. {Madrid)

Direccién A Direccién B

Laboratorio de ensayos para el control de calidad de la edificacion:

PETICIONARIO: Empresa: RAMON ERAUSO
Domicilio: Plaza Juan Wollmer 18-4°B
20304 - IRUN
DENOMINACION:  Obra: EDIFICIO DE VIVIENDAS EN AVDA. SALIS, 17.
Situacion: IRUN.
TIPO DE MUESTRA: 6 muestras de suelo y 1 muestra de agua.

RECEPCION DE LA MUESTRA: Fecha: 01/02/2023

Entregada por el peticionario en el laboratorio de CEPASA

ENSAYOS REALIZADOS EN DIRECCION A:

Limites de Atterberg (ENISO 17892-12: 2018)

Granulometria (EN ISO 17892-4: 2016)

Sulfatos (UNE-83963:2008 y UNE-83963:2008 Erratum 2011)
Acidez Baumann-Gully (UNE EN 16502:2015)

Corte directo (EN ISO 17892-10:2018)

NSAYOS REALIZADOS EN DIRECCION B:

* Analisis de agua al hormigéon (EHE ANEJO 5)

v

150 77075
Ne1dTa  LEISTS

Los ensayos marcados con (*) no estan
amparados por la Acredtacion de ENAC HO_] aldel?
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[ EUSKADIKO GEOLOGOEN ELKARGO OFIZIALA
¥ AP COLEGIO DE GEOLOGOS DEL FAIS YASCC
u &
LN
Fecha/Data: 27/02/2023 Folio/Orria: 32300019R0 Num./Zkia: 032300019/00
Colegiado/
Elkargokidea: Ramon M?® Erauso Larrarte
Inscrito con el N°/ Inskripzio Zkia: 3541
b i Hi Secretaria del ICOG
% Facha de sclicilud: 011022023 uede @nsultar .Ia validez del documento accedliendo 1co o fdazkaris
i = a http://icog.e-visado.net/csv/6T9IGX4FRGI36G
it
- E S Fachade entraga
O| v
Clasilicacion -
.y 1) g
29 ~
E = Pin Hale (NLT-207) |8
o = PPC.
s ENnIso17ase. | B
Parmeabilidad C. -
Variabls (Owdan lam | ™
4 5 |8
] =
gEeg| 3 |®
208 —
I =
= 3 sl 232 |3
i
e =2 bl
= L
Porosidad o
{UNE 7045) B
Ph -
UNE 77305 i
Contenido en yesos
{UNE 103206-06)
Sales Solubles @
{UNE 10320508 | ™
Acidez Baumann Gully | o
(UNE EN 18502:2015 )| ™ » >
Sulfates segin ehe &
{UNE 83963:2008 y
= [7}] Sullaws o
= o (UNE 103201) =
— Carbanatos w
w (UNE 103200) b
- M. Organica -
W (UNE 103204) o
Equiv. Arana a1
w (UNE 103109)
[a] CBR. o
. o0 (UNE 103502) kot
: o Pr_Modilicado -
o] (UNE 103501} .
>- Pr. Normal (UNE | o
< 103500} o
m Compresion EN1S0 o
Z 17892-72018) i
1] YFIE
w |.q z
o |82z &8 | x x|
- [= P
H = 288 3 w
O (353
3] - |
- l: Lambe -
w (UNE 103600) =
Hinch. Libre ™
o (UNE 103601} -
I'u P. Hinchamienlo o
[m] (UNE 103602} =
< Colapso -
- (UNE 1034086} i
o Edbme¥o (=]
[EN 150 17832-52017) |7
I Limita de retraccion | o
(UNE 103108} .
L. Anarbarg. @ £%3 3¢ | 5¢
{EN 50 17892-12:2018) | =
Gran. Sedim. 5
(EN IS0 17832-22014)
: Tamiz 008 UNE ©
=+ [UNE-7135) -
b Gran. Tamiz w > 1o
{EN 150 {7852-42018) | ©
Dens. Apar. -
(EN 150 178gz-22014) | ©
=1 Dens. Saca g
L {EN 150 17892-22014)
e . Esp. Pan. o
{EN 150 17892-3:2015)) | ©
=] Humadad =
] [EN 150 17882-12014) | ©
- EHE >
(] <
= Tipo da muasta = = ag_i_
E4
L=
= o | (8|5 |5|8[E(E
e g il =B~ g| |~
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il.com

so@gmai

E-mail: r.erau

152527185 T.M. 651 702521 Tel/Fax: 843 632067

IRUN C.LFE.:

1°B

a4 Juan Wollmer, 18

3.451

- GEOLOGO N Colegiado

RAMON M* ERAUSO LARRARTE

COLEGIO DE GEOLOGOS DEL

8 ) EUSKADIKO GEOLOGOEN ELKARGO OFIZIALA

FPAIS VASCC

Secretaria del ICOG
1COf o fldgzkaria

Colegiado/
GRANULOMETRIA POR TAMIZEDO = =
“ m (EN ISO 178P24120416Y inskripzio Ziia: 3541
A T
ENSAYOS “ou":uuo;'-s,‘, CLIENTE: RAMON ERAUSO a http://icog.e-visado.net/csv/6TIGX4FRGI36G
T TUENLASRADA Py TRABAJO: EDIFICIO DE VIVIENDAS EN AVDA. SALIS, 17. IRUN

INDICATIVO: 23035

FECHA:

07/02/2023

ENSAYO GRANULOMETRICO

MUESTRA: S5-1 MI 2,00-2,60

Fecha inicio ensayo:
Fecha final ensayo:

02/02/2023
07/02/2023

TAMIZ Total Acum. pasa| Incertidum. 60 ’ :
{mm) Acumulado expandida ) cIvvav
mm
(@ %) R - 2
100 0.0 T00.0 ’
80 0.0 100,0 y
63 0.0 00,0 4 ’
50 0.0 00,0 i 4 cin
31,5 0.0 100.0 ¥ ,’ /
20 0,0 100,0 o 7
10 0.0 100,0 2 I
8,3 0,0 100,0 4,1 2 II’ siH
5 07 59,5 & ¢
2 0.0 100.0 37 ,’
1 7.0 954 - &l /
0,63 12,3 91,9 43 y) =
0,40 19,7 86,9 it
0,20 45,0 70,1 2.9 4 =
0‘ 125 56‘9 62‘2 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 11
0,080 62,3 58,6 Limite liquido (W, }
0.063 4.3 573 7% i
Representacion grafica
100
."w-
90 I~
80
70
£
60 = E
50 8
O
T
40 'g
B
30 &
20
10
0
100,0 10,0 1,0 0,1 0,0
Diametro particula (mm)
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- GEOLOGO N Colegiado

RAMON M* ERAUSO LARRARTE

COLEGIO DE GEOLOGOS DEL

8 ) EUSKADIKO GEOLOGOEN ELKARGO OFIZIALA

FPAIS VASCC

Secretaria del ICOG
1COf o fldgzkaria

Colegiado/
GRANULOMETRIA POR TAMIZEDO = =
“ m (EN ISO 178P24120416Y inskripzio Ziia: 3541
A T
ENSAYOS “ou":uuo;'-s,‘, CLIENTE: RAMON ERAUSO a http://icog.e-visado.net/csv/6TIGX4FRGI36G
T TUENLASRADA Py TRABAJO: EDIFICIO DE VIVIENDAS EN AVDA. SALIS, 17. IRUN

INDICATIVO: 23035

FECHA:

07/02/2023

ENSAYO GRANULOMETRICO

MUESTRA: 52 MA 6,00-6,60

Fecha inicio ensayo:
Fecha final ensayo:

02/02/2023
07/02/2023

TAMIZ Total Acum. pasa| Incertidum. 60 g fd
{mm) Acumulado expandida 4 cIvvay
mm
@ (%) &l % o
100 0.0 T00,0 ’
80 0,0 100,0 y
83 0,0 100,0 w0 r
50 0,0 100,0 % & ciw
315 50,6 96,0 ¥ ,’ /
20 262,7 82,5 o 7
10 466, 68,9 g p 4T
8,3 573,0 61,8 2,5 2 siu
5 655,7 56,3 20 4
2 827,7 44,8 1,6 ,’
1 22,9 346 4 / o
0,63 31,2 30,9 1,5 2 =
0,40 36,4 28,5 cas
0,20 39,6 27,1 11 - si
0,125 43.6 25,3 10 20 a0 40 50 60 70 80 90 100 11
0,080 45,4 24,5 Limite liquido (W}
0,063 61 pr T i
Representacion grafica
100 -
90 \\
80 N
70 \
™
N —_
60 L 8
50 A %
O
40 AN g
c
\I..., §
30 — | a
=8
20
10
0
100,0 10,0 1,0 0,1 0,0
Diametro particula (mm)
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COLEGIO DE GEOLOGOS DEL PAIS VASCCO

g ) EUSKADIKO GEOLOGOEN ELKARGO OFIZIALA
4

Fecha/Data: 27/02/2023 Folio/Orria: 32300019R0 Num./Zkia: 032300019/00

Colegiado/
Elkargokidea: Ramon M?® Erauso Larrarte

Inscrito con el N°/ Inskripzio Zkia: 3541
Puede consultar la validez del documento accediendo IS;cretaria del ICOG

3 i : o fldgzkaria
v a ENSAYO LIMITES|DE"'ATTERBERG
= m (EN ISO 17892=12-2618)
ENSAYOS si.au‘cw(os 5.4, CLIENTE: RAMON ERAUSO
T TRABAJO: EDIFICIO DE VIVIENDAS EN AVDA. SALIS, 17. IRUN
INDICATIVO: 23035 LABORANTE: Pablo Diez

517

E
Q
5}
2
E
o
®
o
g
m
5
3 CDIAN-Ensy LA (20201025} MUESTRA: S-1 MI 2,00-2,60 FECHA: 03/02/23 g L deet
E
i}

L Liquido Ens.1 Ens.2 Ens.3 Mes.4 L. Plastico Ens. 1 Ens. 2 Resultados (x+ U
% Ne de golpes: 27 23 18 15 T+S+A (g): 26,38 26,40 LL: 31,7 + 1,0
o T+S+A (g): 1997 2099 2166 2193  T+S(g): 2458 24,63 LP: 207 & 1,0
o T+S (g): 1706 1793 1832 1876  T(g): 15,68 16,18 IP: 11,0 = 1,4
& T(g): 773 837 809 9,01 Alg): 1,82 1,77
% Alg): 291 306 334 328  S(g): 8,88 8,45
= S(g): 933 956 1023 975  Humedad (%): 20,50 20,95 20,72
i °%): 31,19 3201 3265 331
< Humedad (4 i B Fecha inicio ensayo: 02/02/2023  Fecha final ensayo: 03/02/2023
[Te]
S Representacién grafica
5
[{e]
= 100
= ol o IS S8 o I I
= A A i L
f :
o
[Te]
(o]
uw
o
o
Zz
E £
E] o
2 q
g =]
: ) 31,7 e =

S ol o EFF I 1
T B i S O

?Z
;-.;, Tt =t
o 10
= 10 15 20 25 30 35 40
Q N2 DE GOLPES
=
= Observaciones:
3

EDIFICIO DE VIVIENDAS Y GARAJES EN AVENIDA DE SALIS, 17 - IRUN (GIPUZKOA) 118




1“B 20304 IRUN C.LF.: 152527185 T.M. 651 702521 Tel/Fax: 943 632067 E-mail: rerauso@gmail.com

an Wollmer, 18

?Z

- GEOLOGO

RAMON M* ERAUSO LARRARTE

COLEGIO DE GEOLOGOS DEL PAIS VASCCO

g ) EUSKADIKO GEOLOGOEN ELKARGO OFIZIALA
4

Fecha/Data: 27/02/2023 Folio/Orria: 32300019R0 Num./Zkia: 032300019/00

Colegiado/
Elkargokidea: Ramon M?® Erauso Larrarte

Inscrito con el N°/ Inskripzio Zkia: 3541
Puede consultar la validez del documento accediendo IS;cretaria del ICOG

ENSAYO LIMITES

UE://mmEﬁ§X4FRGI3GG o fldgzkaria

= ASA (EN ISO 17892-12-2618)
ENSAYOS GEOTECNICOS 5.4, CLIENTE: RAMON ERAUSO
TRABAJO: EDIFICIO DE VIVIENDAS EN AVDA. SALIS, 17. IRUN
INDICATIVO: 23035 LABORANTE: Pablo Diez
CDIAM-Ensy LA (20201025 ) MUESTRA: S-2 MI 6,00-6,60 FECHA: 03/02/23 Hoja1de 1

L Liquido Ens.1 Ens.2 Ens.3 Mes.4 L Plastico Ens.1  Ens.2
Ne de golpes: 34 27 21 16 T+S+A (g): 25,62 26,21 LL: 346 + 1,0
T+S+A () 2208 2125 2053 2212 T4 (g): 23,70 24,32 LP: 22,7 & 1,1
T+S (g): 1860 1791 1719 1841  T(g): 15,34 15,90 IP: 11,9 & 15
T(a): 798 811 7.8 817  A(g): 1,92 1,89
Alg): 348 334 334 371 S(a): 8,36 842
S(g): 1062 980 9,36 1024  Humedad (%): 22,67 22,45 22,71
Humedad (%): 3277 34,08 3568 3623

Fecha inicio ensayo: 02/02/2023 Fecha final ensayo: 03/02/2023

Representacién grafica
100
g
g s T
a
a s
g o d, 4=
T T
10
10 15 20 25 % * ®
N2 DE GOLPES
Observaciones:

617

EDIFICIO DE VIVIENDAS Y GARAJES EN AVENIDA DE SALIS, 17 - IRUN (GIPUZKOA) 119




COLEGIO DE GEOLOGOS DEL PAIS VASCCO

g ) EUSKADIKO GEOLOGOEN ELKARGO OFIZIALA
4

Fecha/Data: 27/02/2023 Folio/Orria: 32300019R0 Num./Zkia: 032300019/00

Colegiado/
Elkargokidea: Ramon M?® Erauso Larrarte

Inscrito con el N°/ Inskripzio Zkia: 3541
Puede consultar la validez del documento accediendo IS;cretaria del ICOG

3 i : o fldgzkaria
v a ENSAYO LIMITES|DE"'ATTERBERG
= m (EN ISO 17892=12-2618)
ENSAYOS si.au‘cw(os 5.4, CLIENTE: RAMON ERAUSO
T TRABAJO: EDIFICIO DE VIVIENDAS EN AVDA. SALIS, 17. IRUN
INDICATIVO: 23035 LABORANTE: Pablo Diez

m7

E
Q
o
2
E
o
®
o
w
3
m
5
= CDIAM-Ensy LA (20201025) MUESTRA: 52 MI 10,80-11,40 FECHA: 03/02/23 Hoja 1 de 1
E
i}

L Liquido Ens.1 Ens.2 Ens.3 Mes.d L. Plastico Ens. 1 Ens. 2 Resultados (x % U
8 Nide golpes: 88 29 21 16 T+5+A (g): 26,46 27.18 LL: 438 * 1,3
o T+S+A (g): 2171 2222 2190 2302  T+S(g): 24,34 25,13 LP: 246 = 1,2
o T+S (g): 1763 1799 1796 1842  T(g): 15,81 16,74 IP: 19,2 & 1,8
& T(g): 796 824 906 816 A(q): 2,12 2,05
% A(g): 408 423 394 460  S(g): 8,53 8,39
= S(g): 967 975 880 1026  Humedad (%): 24,85 24,43 24,64
- %) 4219 4338 4427 448
< Humedad (4 AL 3 Fecha inicio ensayo: 02/02/2023  Fecha final ensayo: 03/02/2023
[Te]
S Representacién grafica
5
[{e]
= 100
- T 11t b e B Y
« B Al o O
f :
o
[Te]
(o]
uw
o
o
Zz
Z
g
= 43,8
7_— —
E £
z o
2 q
= =]
o w oy B

5 “tEE -
x Bl § G 5 I o e L O O

I
=1
?Z
E b il GRS S N O
-
] 10
-~
= 10 15 20 25 30 35 40
Q N2 DE GOLPES
=
o
= Observaciones:
=
Z
=
-
-4

EDIFICIO DE VIVIENDAS Y GARAJES EN AVENIDA DE SALIS, 17 - IRUN (GIPUZKOA) 120




EUSKADIKO GEOLOGOEN ELKARGO OFIZIALA
COLEGIO DE GEOLOGOS DEL FAIS VASCC

Colegiado/
Elkargokidea: Ramon M?® Erauso Larrarte

Inscrito con el N°/ Inskripzio Zkia: 3541

§ Puede consultar la validez del documento accediendo lsgcretaﬂ: %elzlk(;?g
é y 4 CORTE DIRECTD"DESUELDS e ree
S h Y (EN ISO 17892-10:2018)
¢ flaavos GoTEcicer LA GIENTE: _ RAMON ERAUSO
5 ﬁm.;,:uﬁ.ﬁmmw’ TRABAJO: EDIFICIO DE VIVIENDAS EN AVDA. SALIS, 17. IRUN
2 s b INDICATIVO: 23035 LABORANTE: Alex Segovia
E CDIAM-EnsyCRT (20201110} MUESTRA: S-1 MI 15100“15160 FECHA: 07/02/23 Hoja 1
“ Tipo de ensayo
5 Consolidado con drenaje (CD) sobre muestra Inalterada
& velocidad de ensayo: 0,06 mm/min Fecha inicio ensayo Fecha final ensayo
3 01/02/2023 07/02/2023
g Datos generales I II 111 Interpretacion Efectivas + L)
" Tension normal (kPa): 49 98 147 Cohesion (kPa): 9 t 2
C Consolidacion (mm): 034 047 106 Friccion (): 29,0 + 40
e Didmetro (mm): 50,00 50,00 50,00  Pendiente: 0,55 R 1,00
b Altura (mm): 19,00 1900 1900 |[EICTRLT 1 I
g Humedad inicial (%): 44,90 4556 19,82 Tensién tangencial corregida (kPa): 38 67 97
= Humedad final (%): 37.40 3579 3533  Tension normal corregida (kPa): 54 103 162
B8 Densidad seca (Mg/m?): 1218 1205 1212 Desplazamiento horizontal (mm): 360 180 370
=
= Grafico tensién-desplazamiento
S 120,0
=
o™
w
o =
- g 1000
s ot .
- = ~
G B — ~
v g 80,0 N
2 g
- =
g g 60,0

o
- =
B g ¥ i

© 40,0
7
g = i
= 20,0 1 e
= ol

0,0
0,0 2,0 4,0 6.0 8,0 10,0 12,0

Desplazamiento horizontal (mm)

Grafico de tensiones Grafico de desplazamientos

0.0
160,0 _
— E
J40.0 E 02
= —
! Boo 8 o4
:, 0.0 =}
z 200, g
- ] > 06
s g0 €
3 ) 2 s
= 20,0 E
= o
e Fa0,0 § 1,0
&) = 2 =
: 200 Pt 8 -2
oo JEEEHHEEH
0,0 20,0 40,0 60,0 80,0 100, 120, 140, 160, 180, 200, 14
o 0 0 0 0 © 0 2 4 6 8 10 12
T. Normal corregida (kPa) Desplazamiento horizontal (mm)

Observaciones probeta I:
Observaciones probeta Il:
Observaciones probeta lll:

&n7

RAMON M* ERAUSO LARRARTE
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RAMON M* ERAUSO LARRARTE - GEOLOGO

[ EUSKADIKO GEOLOGOEN ELKARGO OFIZIALA
k. COLEGIO DE GEOLOGOS DEL PAIS YASCC

Colegiado/
Elkargokidea:

Ramon M?® Erauso Larrarte

Inscrito con el N°/ Inskripzio Zkia: 3541

Puede consultar la validez del documento accediendo Isgg'ﬁa"ia del ICOG

-

A

A
AR

ENSAYOS GEOTECNICOS 5.4,

P.1. CODLIM - Hicwlas Cupéimive, 12
2 CRILABRADH [Mealiid}
sz

CDIAM-ErsyCRT (20201110}

g npAsANRETYAS A

CORTE DIREC]

o fidgzkaria

(EN ISO 17

-ﬁtpﬂEgﬂEﬁU 9GX4FRGI36G

2=10-2018)

RAMON ERAUSO

CLIENTE:

TRABAJO: EDIFICIO DE VIVIENDAS EN AVDA. SALIS, 17. IRUN
INDICATIVO: 23035 LABORANTE: Alex Segovia

MUESTRA: S-1 MI 15,00-15,60 FECHA: 07/02/23 Hoja 2

Captura de datos

PROBETA I PROBETA I1 PROBETA III
Desp. V Desp. H T. Tang. Desp. V Desp. H T. Tang. Desp. V Desp. H T. Tang.
{mm) (mm) (kPa) (mm) (mm) (kPa) (mm) (mm) (kPa)
0,00 0,00 0 0,00 000 0 0,00 0,00 )
0,02 0,21 10 0,03 0,11 14 0,06 0,12 16
0,03 0,40 14 -0,08 0,30 27 0,19 0,30 18
-0,06 0,60 15 0,12 0,50 39 0,32 0,50 25
0,07 0,80 20 0,15 0,70 48 0,39 0,7 36
0,08 1,00 23 0,17 0,90 53 0,45 0,90 45
-0,08 1,20 24 0,18 1,10 58 0,52 1,10 49
0,08 1,41 26 0,19 1,30 60 0,57 1,30 57
0,08 1,60 29 0,20 1,50 62 0,62 1,50 62
0,07 1,80 30 021 1,70 64 0,67 1,70 67
0,07 2,00 32 021 1,90 66 0,71 1,90 2
-0,06 2,20 34 021 2,10 65 0,75 2,10 77
-0,06 2,40 35 0,21 2,30 63 0,80 2,30 81
-0,05 2,60 36 021 2,51 62 0,84 2,50 84
0,04 2,80 36 021 2,70 59 0,88 2, 86
0,03 3,00 37 0,22 2,90 60 0,91 2,90 87
0,03 3,20 37 0,22 3,10 58 0,95 3,10 90
0,03 3,40 37, 0,22 3,30 57 0,98 330 93
0,02 3,60 38 0,22 3,50 56 -1,00 3,50 96
0,02 3,80 37 0,23 3,70 55 -1,02 3,70 97
-0,02 4,00 35 0,23 3,90 54 -1,04 3,90 95
0,01 4,20 33 0,23 4,10 54 -1,05 4,10 93
-0,01 4,40 31 023 431 53 -1,06 4,30 91
0,01 4,60 29 023 4,50 50 -1,07 4,50 89
-0,01 4,80 27 024 4,70 50 -1,08 470 88
0,01 5,00 26 0,24 4,90 49 -1,09 4,90 85
0,01 5,20 26 025 5,10 49 -1,09 5,10 82
0,01 5,40 25 0,25 5,30 48 -1,10 5,30 82
0,01 5,60 24 0,25 5,50 48 -1,11 5,50 80
0,02 5,80 23 0,25 5,70 47 -1,11 57 79
0,02 6,00 23 0,26 5,90 48 -1,12 5,90 79
0,02 6,20 23 0,26 6,11 48 -1,12 6,10 79
0,02 6,40 24 027 6,30 49 -1,12 6,31 78
0,02 6,60 23 027 6,50 49 -1,13 6,50 78
0,02 6,80 23 028 6,70 49 -1,13 6,70 81
-0,02 7,00 22 0,28 6,90 50 -1,13 6,90 81
-0,02 7,20 23 0,28 7,10 47 -1,13 7,10 79
-0,02 7,41 23 028 7,31 a6 -1,14 7,30 77
0,02 7,60 22 0,29 7,50 46 -1,14 7,50 74
0,02 7,80 22 0,29 7,70 48 -1,14 7,7 2
0,02 8,00 22 0,29 790 48 -1,14 7,90 73
0,03 8,20 22 0,30 8,10 48 -1,14 8,10 72
0,03 8,40 27 0,30 8,30 46 -1,15 8,30 73
0,03 8,60 21 0,30 8,50 45 -1,15 8,50 75
0,03 8,80 21 0,31 8,70 45 -1,15 8,71 2
0,03 9,00 22 0,31 8,90 45 -1,15 8,90 73
0,03 9,21 21 0,32 9,10 45 -1,15 9,10 73
0,03 9,40 21 0,32 9,30 46 -1,15 9,30 2
-0,03 9,60 20 0,33 9,50 44 -1,15 9,50 71
-0,03 9,80 21 0,33 9,70 45 -1,15 9,70 71
0,03 10,00 20 0,33 9,90 44 -1,16 9,90 2
o7

EDIFICIO DE VIVIENDAS Y GARAJES EN AVENIDA DE SALIS, 17 - IRUN (GIPUZKOA)

122
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- GEOLOGO N Colegiado 3.451

RAMON M* ERAUSO LARRARTE

COLEGIO DE GEOLOGOS DEL PAIS VASCC

t P
.

EY Y

) EUSKADIKO GEOLOGOEN ELKARGO OFIZIALA
2 i
I

Fecha/Data: 27/02/2023 Folio/Orria: 32300019R0 Num./Zkia: 032300019/00

Colegiado/
Elkargokidea: Ramon M?® Erauso Larrarte
Inscrito con el N°/ Inskripzio Zkia: 3541

Puede consultar la validez del documento accediendo lsgCretBVia del ICOG

o fldgzkaria

CORTE DIRECTD"DESUEL Y °exrresee

25 A (EN 1SO 17892-10:2018)
ENSAYOS GEOTECNICOS 5.4, CLIENTE: RAMON ERAUSO
1“\“3:';’:'5.32 ;:«Nptiﬂ] TRABAJO: EDIFICIO DE VIVIENDAS EN AVDA. SALIS, 17. IRUN
s b INDICATIVO: 23035 LABORANTE: Alex Segovia
CDIAM-EnsyCRT (20201110} MUESTRA: S22 MI 10,80“11,40 FECHA: 07/02/23 Hoja 1
Tipo de ensayo
Consolidado con drenaje (CD) sobre muestra Inalterada
velocidad de ensayo: 0,06 mm/min Fecha inicio ensayo Fecha final ensayo
01,/02/2023 07/02/2023
Datos generales I II 111 Interpretacion Efectivas + L)
Tension normal (kPa): 98 196 294 Cohesion (kPa): 3 t 7
Consolidacion (mm): 1,49 2,80 4,37 Friccion (2): 17,0 + 30
Didmetro (mm): 50,00 50,00 50,00  Pendiente: 0,31 R’ 0,99
Altura (mm): 19,00 1900 1900 |[EICTRLT 1 I
Humedad inicial (%): 29.90 2988 3079 Tension tangencial corregida (kPa): 69 101 131
Humedad final (%): 21,75 2127 21,82 Tensién normal corregida (kPa): 114 236 307
Densidad seca (Mg/m?): 1,538 1,531 1522 Desplazamiento horizontal (mm): 5,50 6,70 1,70
Grafico tensién-desplazamiento
140,0 —
f
T 120,0 -
= F 4
© y i
=2 i
100,0
? fr/
g 80,0
2 -
) =
§ 600 —
c
2
@ 40,0
2
F 4
20,0
0,0
0,0 2,0 4,0 6,0 8,0 10,0 12,0

Desplazamiento horizontal (mm)

Grafico de tensiones Grafico de desplazamientos

[=]

[=]

©

=]

=]

az:!'a

_Ii;ﬂr

@ | f 'I'Qngegcial g)rr. gPa)g

=]

-‘-—-—#%

I
1
1
1

1

| mm 1
00 —
00 50,0 100,0 150,0 200,0 250.0 300,0 3500 400,0

T. Normal corregida (kPa)

Desplazamiento vertical (mm)

0.0

0,1

0,2

03
0.4
05
06

-0.7

2 4 [ 8 10 12
Desplazamiento horizontal (mm)

Observaciones probeta I:
Observaciones probeta Il:
Observaciones probeta lll:

1017
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RAMON M* ERAUSO LARRARTE - GEOLOGO

[ EUSKADIKO GEOLOGOEN ELKARGO OFIZIALA
k. COLEGIO DE GEOLOGOS DEL PAIS YASCC

Colegiado/
Elkargokidea:

Ramon M?® Erauso Larrarte

Inscrito con el N°/ Inskripzio Zkia: 3541

Puede consultar la validez del documento accediendo Isgg'ﬁa"ia del ICOG

-

A

A
AR

ENSAYOS GEOTECNICOS 5.4,

P.1. CODLIM - Hicwlas Cupéimive, 12

2

CRILABRADH [ i}
e

g npAsANRETYAS A

CDIAM-ErsyCRT (20201110}

CORTE DIREC]

o fidgzkaria

(EN ISO 17

-ﬁtpﬂEgﬂEﬁU 9GX4FRGI36G

2=10-2018)

RAMON ERAUSO

CLIENTE:

TRABAJO: EDIFICIO DE VIVIENDAS EN AVDA. SALIS, 17. IRUN
INDICATIVO: 23035 LABORANTE: Alex Segovia

MUESTRA: S22 MI 10,80-11,40 FECHA: 07/02/23 Hoja 2

Captura de datos

PROBETA I PROBETA I1 PROBETA III
Desp. V Desp. H T. Tang. Desp. V Desp. H T. Tang. Desp. V Desp. H T. Tang.
{mm) (mm) (kPa) (mm) (mm) (kPa) (mm) (mm) (kPa)
0,00 0,00 0 000 000 0 0,00 0,00 )
0,04 0,20 22 0,04 0,20 13 0,03 0,20 78
0,08 0,40 27 -0,08 0,40 21 0,06 0,40 93
0,12 0,60 31 0,11 0,60 27, 0,08 0,60 107
0,16 0,80 36 0,14 0,80 32 0,09 0,80 116
0,19 1,00 40 0,18 1,00 36 0,10 1,00 122
0,21 1,20 42 0,21 1,20 41 0,11 1,20 126
0,23 1,40 44 023 1,40 46 0,11 1,40 129
0,25 1,60 47 026 1,60 51 0,12 1,60 130
0,27 1,80 49 0,29 1,80 55 0,12 1,80 131
0,29 2,00 51 0,31 2,00 59 0,13 2,00 130
0,30 2,20 53 0,33 2,20 63 0,13 2,20 128
0,32 2,40 54 0,35 2,40 67 0,14 2,40 126
0,34 2,60 56 -0,36 2,60 70 0,14 2,60 125
0,35 2,80 58 0,38 2,80 73 0,14 2,80 124
0,36 3,00 60 0,39 3,00 76 0,14 3,00 122
0,38 3,20 61 40 320 78 0,15 3,20 121
0,39 3,40 62 042 3,40 81 0,15 3,40 119
0,40 3,60 63 043 3,60 83 0,15 3,60 117
0,41 3,80 64 0,44 3,80 85 0,15 3,80 115
0,42 4,00 65 0,45 4,00 87 0,16 4,00 112
0,43 4,20 66 0,46 4,20 89 0,16 4,20 111
0,44 4,40 67 0,47 4,40 91 0,16 4,40 110
0,4 4,60 68 0,48 4,60 93 0,16 4,60 109
-0,45 4,80 68 -0,49 4,80 94 0,16 4,80 109
0,45 5,00 68 -0,50 5,00 95 0,16 5,00 107
0,46 5,20 68 0,51 520 96 0,17 5,20 106
0,46 5,40 68 0,52 540 97 0,17 5,40 105
0,47 5,60 68 0,53 5,60 99 0,17 5,60 104
0,47 5,80 68 0,54 580 99 0,17 5,80 104
0,48 6,00 68 0,55 6,00 100 0,17 6,00 103
0,48 6,20 68 0,56 6,20 101 0,17 6,20 102
0,48 6,40 68 0,57 6,40 101 0,17 6,40 101
0,48 6,60 67 0,57 6,60 101 0,17 6,60 101
0,49 6,80 67 0,58 6,80 101 0,18 6,80 99
0,499 7,00 67 0,58 7,00 100 0,18 7,00 98
-0,50 7,20 68 -0,59 7.20 100 0,18 7,20 98
0,5 7,90 67 0,59 7.40 100 0,18 7,40 97
-0,51 7,60 68 0,60 7,60 99 0,18 7,60 97
-0,51 7,80 67 0,60 7.80 98 0,18 7,80 96
0,51 8,00 67 061 8,00 97 0,18 8,00 95
0,51 8,20 68 0,61 8,20 97 0,19 8,20 94
0,52 8,40 67 0,61 8,40 96 0,19 8,40 93
0,52 8,60 67 0,62 8,60 96 0,19 8,60 93
0,53 8,80 67 0,62 8,80 96 0,19 8,80 93
0,53 9,00 67 0,62 9,00 97 0,19 9,00 94
0,53 9,20 67 0,62 9,20 96 0,19 9,20 93
0,53 9,40 67 0,63 9,40 96 0,19 9,40 93
0,54 9,60 68 0,63 9,60 95 0,19 9,60 92
0,5 9,80 67 0,63 9,80 95 0,19 9,80 91
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EUSKADIKO GEOLOGOEN ELKARGO OFIZIALA
. COLEGIO DE GEOLOGOS DEL PAIS VASCC

Colegiado/
Elkargokidea: Ramon M?® Erauso Larrarte

Inscrito con el N°/ Inskripzio Zkia: 3541

§ Puede consultar la validez del documento accediendo [5(?““5": %e'zlk(;?‘g
Té y 4 CORTE DIRECTQ"DESUELDS e
& A S A (EN ISO 17892=10-2018)
® fro: GeeTichicos T CENTE:  RAMON ERAUSO
5 m.j:.;:.suﬁ.ﬁmmm.m’ TRABAJO: EDIFICIO DE VIVIENDAS EN AVDA. SALIS, 17. IRUN
2 s b INDICATIVO: 23035 LABORANTE: Alex Segovia
E CDIAM-EnsyCRT (20201110} MUESTRA: S2 MI 15100“15160 FECHA: 07/02/23 Hoja 1
“ Tipo de ensayo
5 Consolidado con drenaje (CD) sobre muestra Inalterada
& velocidad de ensayo: 0,06 mm/min Fecha inicio ensayo Fecha final ensayo
@ 01/02/2023 07/02/2023
g Datos generales I II 111 Interpretacion Efectivas + u)
" Tension normal (kPa): 49 98 147 Cohesion (kPa): 39 t 8
C Consolidacién (mm): 012 057 186  Friccion () 33,0 + 50
e Didmetro (mm): 6350 6350 6350  Pendiente: 0,86 R 1,00
b Altura (mm): 21,00 2100 21,00 |[DEGEENIIE 1 I
g Humedad inicial (%): 3581 3582 3515  Tensién tangencial corregida (kPaj: 78 122 158
':_'“ Humedad final (%): 2574 2506 20,04 Tensién normal corregida (kPa): B1 122 183
B8 Densidad seca (Mg/m?): 1,393 1370 1,376 Desplazamiento horizontal (mm): 10,00 9,99 9,80
=
= Grafico tensién-desplazamiento
S 180,0
=
o
g E 160,0
vy 5
w = 140,0
i §
z £ 1200 f
2 g f
e 1000 f
Gl c
= [T}
2 80,0 —i— ===

@ 8 N
M & 60,0
= ]
- 5
g e 40,0 1 -
z 20,0

0,0

4,0 6,0 8,0 10,0 12,0

Desplazamiento horizontal (mm)

Grafico de tensiones Grafico de desplazamientos

180,0 0,2 - —————————————————
0.0 = == S E——
J&S E 0.0
%100 = o2f
o 8 s RS
3 20,0 = 04
z %o,o > 08
- ! =]
< 30,0 t -08
= ) 2
S D00 E 10
g = A g
o Fio j 8 -2
4] - 2 it
[ m,ﬂ 8 =1
00 -5 b=
0.0 20,0 40,0 60,0 80,0 100, 120, 140, 160, 180, 200, -1.8 =
00 0 0 0 0 0 2 4 [ 8 10 12
T. Normal corregida (kPa) Desplazamiento horizontal (mm)

Observaciones probeta I:
Observaciones probeta Il:
Observaciones probeta lll:
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RAMON M* ERAUSO LARRARTE - GEOLOGO

[ EUSKADIKO GEOLOGOEN ELKARGO OFIZIALA
k. COLEGIO DE GEOLOGOS DEL PAIS YASCC

Colegiado/
Elkargokidea:

Ramon M?® Erauso Larrarte

Inscrito con el N°/ Inskripzio Zkia: 3541

Puede consultar la validez del documento accediendo Isgg'ﬁa"ia del ICOG

-

A

A
AR

ENSAYOS GEOTECNICOS 5.4,

P.1. CODLIM - Hicwlas Cupéimive, 12
2 CRILABRADH [Mealiid}
sz

CDIAM-ErsyCRT (20201110}

g npAsANRETYAS A

CORTE DIREC]

o fidgzkaria

(EN ISO 17

-ﬁtpﬂEgﬂEﬁU 9GX4FRGI36G

2=10-2018)

RAMON ERAUSO

CLIENTE:

TRABAJO: EDIFICIO DE VIVIENDAS EN AVDA. SALIS, 17. IRUN
INDICATIVO: 23035 LABORANTE: Alex Segovia

MUESTRA: S22 MI 15,00-15,60 FECHA: 07/02/23 Hoja 2

Captura de datos

PROBETA I PROBETA I1 PROBETA III
Desp. V Desp. H T. Tang. Desp. V Desp. H T. Tang. Desp. V Desp. H T. Tang.

{mm) (mm) (kPa) (mm) (mm) (kPa) (mm) (mm) (kPa)
0,00 0,00 0 000 000 0 0,00 0,00 )
0,06 0,20 7 0,06 0,20 25 0,06 0,20 31
0,10 0,41 9 0,10 0,41 31 0,33 0,40 44
0,15 0,60 11 0,12 0,60 33 0,44 0,60 47
0,17 0,81 13 0,14 0,80 35 0,57 0,80 50
0,18 1,00 16 0,16 1,01 39 0,91 1,00 57
0,21 1,21 17 0,19 121 41 -1,21 1,21 63
0,2 1,40 20 021 1,40 42 -1,37 1,40 69
0,24 1,60 22 023 1,60 44 -1,53 1,60 73
0,29 1,81 25 0,25 181 46 -1,53 1,80 77
0,31 2,00 27 026 2,00 48 -1,5% 2,01 82
0,34 2,20 30 027 2,20 50 -1,51 2,20 83
0,36 2,41 32 0,28 2,40 51 -1,52 2,41 86
-0,40 2,61 31 0,29 2,61 52 -1,53 2,61 89
0,41 2,80 33 0,30 2,81 54 -1,53 2,80 90
0,43 3,00 36 0,30 3,00 56 1,54 3,01 92
0,44 3,20 37 0,30 320 57 -1,54 321 94
0,45 3,40 38 0,30 341 59 -1,54 3,40 96
0,47 3,61 39 0,30 3,60 61 -1,55 3,60 97
0,48 3,80 39 0,30 3,81 61 -1,55 3,80 100
0,499 4,00 41 -0,30 4,01 63 -1,55 4,00 102
0,50 4,20 45 0,30 421 64 -1,54 4,21 103
0,50 4,40 49 0,30 441 65 1,52 4,40 103
0,5 4,60 52 0,31 4,60 67 -1,50 4,60 105
-0,51 4,80 54 -0,30 4,80 70 -1,48 4,80 107
-0,51 5,01 55 -0,30 5,00 71 -1,45 5,00 109
0,52 5,20 57, 0,30 520 2 -1,45 521 111
0,52 5,41 64 0,30 540 74 -1,46 5,40 112
0,48 5,60 66 0,30 5,60 76 -1,48 5,61 114
0,43 5,80 68 0,30 580 78 -1,9 5,80 115
0,37 6,01 68 0,29 6,00 80 -1,51 6,00 116
0,32 6,21 69 0,29 6,21 81 -1,52 6,21 118
0,26 6,40 68 0,28 6,40 84 -1,54 6,41 120
0,2 6,61 69 0,28 6,60 86 -1,% 6,61 122
0,17 6,80 2 027 6,81 87 -1,57 6,80 125
0,12 7,00 69 027 7,00 89 -1,57 7,00 127
-0,06 7,20 71 0,26 721 91 -1,57 7,20 130
0,00 7,41 71 025 741 94 -1,58 7,40 132
0,09 7,60 2 0,24 761 98 -1,58 7,61 132
0,21 7,80 73 0,23 7.80 101 -1,58 7,81 135
0,23 8,00 73 0,22 8,00 102 -1,59 8,00 138
0,23 8,20 74 021 8,20 104 -1,60 8,20 141
0,25 8,40 75 0,19 8,40 106 -1,61 8,41 141
0,27 8,60 75 0,18 8,60 107 -1,61 8,60 143

,20 8,80 75 0,17 8,70 107 -1,62 8,81 145
0,21 9,00 76 0,17 8,90 111 -1,63 9,00 149
0,21 9,20 77 0,16 9,10 114 -1,64 9,20 149
0,21 9,40 77 0,15 9,29 116 -1,64 9,40 151
0,21 9,60 77 0,14 9,45 117 -1,64 9,61 154
0,2 9,80 78 0,13 9,63 119 -1,63 9,80 158
0,22 10,00 78 0,12 9,81 121 -1,63 10,00 158

0,11 9,99 122
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EUSKADIKO GEOLOGOEN ELKARGO OFIZIALA
COLEGIO DE GEOLOGOS DEL FAIS VASCC

Fecha/Data: 27/02/2023 Folio/Orria: 32300019R0 Num./Zkia: 032300019/00

Colegiado/
Elkargokidea: Ramon M?® Erauso Larrarte

Inscrito con el N°/ Inskripzio Zkia: 3541
Puede consultar la validez del documento accediendo Secretaria del ICOG
" : 1COf o fldgzkaria
a http://icog.e-visado.net/csv/6TOGX4FRGI36G

ACIDEZ DE BAUMANN- GULLY
E s (UNE EN 16502:2015)
mBYal CLENTE:  RAMON ERAUSO
e o "% TRABAJO:  EDIFICIO DE VIVIENDAS EN AVDA. SALIS, 17. IRUN
sl INDICATIVO: 23035
FECHA: 09/02/2023

12l ih
il e

Resultados de los ensayos

Fecha inicio andlisis: 06/02/2023 Fecha final andlisis: 07/02/2023

-1 MI 2,00-2,60 38 +6

S22 MA 0,80-1,00 4+1

1“B 20304 IRUN C.LF.: 152527185 T.M. 651 702521 Tel/Fax: 943 632067 E-mail: r.erauso@gmail.com

4 Juan Wollmer, 18
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COLEGIO DE GEOLOGOS DEL PAIS VASCC

kf',. ) EUSKADIKO GEOLOGOEN ELKARGO OFIZIALA

Fecha/Data: 27/02/2023 Folio/Orria: 32300019R0 Num./Zkia: 032300019/00

Colegiado/
Elkargokidea: Ramon M?® Erauso Larrarte

Inscrito con el N°/ Inskripzio Zkia: 3541
Puede consultar la validez del documento accediendo lsgcrﬂa"‘a ‘;e' IkC?‘G
0 zkaria
a http://icog.e-visado.net/csv/6TOGX4FRGI36G

v 4 DETERMINACION DE SULFATOS EN SUELOS
‘-1 .‘ (UNE 83963:2008 y UNE 83963:2008 Erratum 2011)
ENSAYOS n:nricmw.s .. CLIENTE: RAMON ERAUSO

1,4 E N =
25 4

: i TRABAJO: EDIFICIO DE VIVIENDAS EN AVDA. SALIS, 17. IRUN
. INDICATIVO: 23035
FECHA: 08/02/2023

Resultados de los ensayos

Fecha inicio analisis: 06/02/2023 Fecha final analisis: 08/02/2023

S-1 MI 2,00-2,60 8l +12

S2 MA 0,80-1,00 106 + 16

1“B 20304 IRUN C.LF.: 152527185 T.M. 651 702521 Tel/Fax: 943 632067 E-mail: r.erauso@gmail.com

Plaza Juan Wollmer, 18

- GEOLOGO N Colegiado 3.451

RAMON M* ERAUSO LARRARTE
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“f«" P EUSKADIKO GEOLOGOEN ELKARGO OFIZIALA
:,;’/K 'i*\ COLEGIO DE GEOLOGOS DEL PAIS YASCC
LY A

A mAS/RiCAc s R

Fecha/Data: 27/02/2023 Folio/Orria: 32300019R0 Num./Zkia: 032300019/00

Colegiado/

Elkargokidea: Ramon M?® Erauso Larrarte
Inscrito con el N°/ Inskripzio Zkia: 3541

Puede consultar la validez del documento accediendo

Secretaria del ICOG
IC
a http://icog.e-visado.net/csv/6TOGX4FRGI36G

o fldgzkaria

*ANALISIS DE AGUA SEGUN EHE (ANEJO 5)

E 3

CEPASA
ENSAYDS sto#mtosta. CLIENTE: HAMON EHALISO
e e TRABAJO: EDIFICIO DE VIVIENDAS EN AVDA. SALIS, 17. IRUN
e s s INDICATIVO: 23035
FECHA: 09/02/2023

Resultados de los ensayos

Dia recogida: 30/01/2023

14:00

Hora recogida:

REFERENCIA MUESTRA: S-1 1,60

Plaza Juan Wollmer, 18

- GEOLOGO N Colegiado 3.451

RAMON M* ERAUSO LARRARTE

Exponente de Hidrdgeno pH 743

Magnesio (Mg®*) mg/l 136

Amonio (NH4*) mg/l 0,012

Sulfato (S047) mg/l 40

Didxido carbono libre (CO,;) mg/l 11

Residuo seco ma/l 924

INFORMACION ADICIONAL
GRADO DE AGRESIVIDAD DEBIL MEDIO FUERTE

Ph EE-gE 4550 < 4,5
Magnesio (Mg?*) ma/l 300 - 1000 1000 - 3000 > 3000
Amonio (NHs*) ma/l 15-30 30 - 60 > 60
Sulfato (S047) mg/I 200 - 600 600 - 3000 > 3000
Didxido carbono libre (CO,) mg/l 15-40 40 - 100 > 100
Residuo seco mg/l 75 -150 50 - 75 < 50

1617
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COLEGIO DE GEOLOGOS DEL PAIS YASCC

[ ) EUSKADIKO GEOLOGOEN ELKARGO OFIZIALA

Fecha/Data: 27/02/2023 Folio/Orria: 32300019R0 Num./Zkia: 032300019/00

Colegiado/
Elkargokidea: Ramon M?® Erauso Larrarte

Inscrito con el N°/ Inskripzio Zkia: 3541

INFORME ENSAYO N{I23035/2° i ™ Ffjjfice

E
s

@ /1 A A 4
@ ENSAYOS GEOTECNICOS §.A. ENSAYDS GEQOTECNICO§ 5.A.
= 2 : L CUULIN - Galilew, &
o 2R34% FUFNIARRADA, (Maririd)
E +31 010 0NA ’51 Tul: 134916 068 554
L.'J =-mail: Tecniceflcepasasnsayos.com A-mailt Teenien WCARATAR NSAYAL. Ca
E: Direccién A Direccién B
@
©
3 Este informe consta de diecisiete paginas selladas y numeradas comelativamente de la una ala diecisiete.
3
_ Fuenlabrada, 9 de febrero de 2023.
o™
B Por el laboratorio
£
0
\.I_J
o : s o A ] e R
- Francisco = Ismael Garcia gaen’sme Francisco e
- Cruz Valencia z&= Cotta. D.NII. fmisemiinms Cruz Calderdn rasrmmeniia
518681378 Eoeate 51934401-X 5o 46929851F -
z Fdo: D. Fco. Cruz Valencia Fdo: D. Ismael Garcia Cotta Fdo: D. Fco. Cruz Calderon
Z, Director Gerente Tefe de Area Jefe de Area
]
CEPASA ENSAYOS GEOTECNICOS, S.A.
= C/ Nicolas Copérnico n° 12 — Poligono Industrial Codein, Fuenlabrada. (Madrid)

CEPASA ENSAYOS GEOTECNICOS, S.A, trabaja bajo las condiciones establecidas en el Real Decreto
410/2010, de 31 de Maizo, en el que se desarrollan los requisitos exigibles a los 1aboratorios de ensayos
para el control de calidad de la edificacion, registrado como MAD-L-005.

- Cepasa Ensavos Geotécnicos, SA. no se hace responsable de los datos aportados por el cliente, como denominacion y nombre de las muestras
sometidas a ensayos en la primera pdagina.

- - El presente informe no deberd reproducirse parcialmente sin la aprobacion por escrito del laboratorio, y solo afecta a las nuestras sometidas v
descritas a ensavos en la primera pagina

- Cualquier impresion de este documento serd considerado una copia.

"La incertichimbre expendida notificada se establece como la incertidhimbre estdndar combinada multiplicada por el factor de cobertura k = 1,96,
de marera que la probabilidad de cobertura corresponde aproximadamente aun nivel de confianza del 95%"

2
z

Los ensayos marcados con (*) no estin
amparados por la Acredtacion de ENAC HO_] al7del7
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- EUSKADIKO GEOLOGOEN ELKARGO OFIZIALA
COLEGIO DE GEOLOGOS DEL PAIS YASCC

Colegiado/
Elkargokidea: Ramon M?® Erauso Larrarte

Inscrito con el N°/ Inskripzio Zkia: 3541

Puede consultar la validez del documento accediendo IS(?"'E‘B”B C"’e' IkCOG
o fldgzkaria

a http://icog.e-visado.net/csv/6TOGX4FRGI36G

gmail.com

so@

702521 Tel/lFax: 943 632067 E-mail: rerau

7185 T.M. 651

15252

LF.:

ANEXO VI: TABLAS Y GRAFICOS

1IRUN C

&
-~
3
=
=
&)
=
-
-1
=
<
-
&
-
-1
-
Z
=
-
-
=

EDIFICIO DE VIVIENDAS Y GARAJES EN AVENIDA DE SALIS, 17 - IRUN (GIPUZKOA) 131




T.M. 651 702521 Tel/lFax: 943 632067

ac
ahe]

1525271

1 IRUN C.LF

1°B

Wollmer, 18

Plaza Juan

3.451

1ado

RAMON M* ERAUSO LARRARTE

E-mail: r.erauso@gmail.com

- GEOLOGO N Coleg

Colegiado/
Elkargokidea: Ramon M?® Erauso Larrarte

Inscrito con el N°/ Inskripzio Zkia: 3541
Puede consultar la validez del documento accediendo
a http://icog.e-visado.net/csv/6TOGX4FRGI36G

EUSKADIKO GEOLOGOEN ELKARGO OFIZIALA
\.&) COLEGIO DE GEOLOGOS DEL PAIS YASCC

Secretari
1CO,

ia del ICOG
o fldgzkaria

Tabla D.1. Clasificacion de suelos

Suelos gruesos'"

Gravas Gruesas 20,0-60,0 mm
Medias 6,0-20,0 mm
Finas 2,0-6,0 mm
Arenas®? Gruesas 0,60-2,00 mm
Medias 0,20-0,60 mm
Finas 0,06-0,20 mm
Suelos finos'"
Limos Gruesos 0,020-0,060 mm
Medios 0,006-0,020 mm
Finos 0,002-0,006 mm
Arcillas < 0,002 mm

m
(2

&
@)

Con mas del 50% de las particulas distinguibles a simple vista (aprox. 0,1 mm).

En funcion de los datos de que se disponga de ensayos SPT las arenas pueden clasificarse tal y

como se indica en la tabla D.2.
Con mas del 50% de las particulas no distinguible a simple vista (aprox. 0,1 mm).

En funcién de los datos de que se disponga y de la resistencia a compresién simple pueden cla-

sificarse las arcillas tal y como se indica en la tabla D.3.

Tabla D.2. Compacidad de las arenas

Clasificacién indice Nspr
Muy floja <4
Floja 4-10
Media 11-30
Densa 31-50
Muy densa >50
Tabla D.3. Consistencia de las arcillas
Clasificacién Resistencia a compresién simple qu (kPa)
Muy blanda 0-25
Blanda 25-50
Media 50-100
Firme 100-200
Muy firme 200-400
Dura >400
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GEOLOGO N* Colegia

RAMON M* ERAUSO LARRARTE

COLEGIO DE GEOLOGOS DEL PAIS YASCC

’) EUSKADIKO GEOLOGOEN ELKARGO OFIZIALA

Fecha/Data: 27/02/2023 Folio/Orria: 32300019R0 Num./Zkia: 032300019/00

Colegiado/
Elkargokidea: Ramon M?® Erauso Larrarte

Inscrito con el N°/ Inskripzio Zkia: 3541
m Puede consultar la vajigez del documento accediendo ecrethria del ICOG
Tabla D.20. Denominacién matizada de suelos gwyﬂ@rggﬂﬁemm%mme,m %
Porcentaje de finos < 35% b

Denominacién % de arcilla y limo
Nombre principal Grava o arena -
Nombre secundario Arenosa o con grava -
Con indicios de Limos o arcillas 1-10
Algo Limosa o arcillosa 10-20
Bastante Limosa o arcillosa 25-35

M | os términos arcilla y arcillosa de la tabla deben emplearse cuando se trata de finos plasticos y los términos
limo y limosa, cuando los finos no son plasticos o poco plasticos segun el criterio de Casagrande.

Tabla D.21. Denominacién matizada de suelos finos

Porcentaje de finos > 35%

Denominacion % de arena y grava
Nombre principal Arcilla o limo <35
Nombre secundario Arenosa/so o con grava 35-65

Tabla 8.2.3.b Clasificacién de |la agresividad quimica
TIPO DE PARAMETROS TIPO DE EXPOSICION
MEDIO
AGRESIVO
Qa Qb Qc
ATAQUE ATAQUE ATAQUE
DEBIL MEDIO FUERTE
AGUA VALOR DEL pH, 6,5-55 55-45 <45
segun UNE 83.952
CO; AGRESIVO (!’I"Ig Cozl |), 15-40 40 - 100 =100
segun UNE-EN 13.577
ION AMONIO (mg NH4" /1), 15-30 30-60 > 60
segun UNE 83.954
ION MAGNESIO (mg Mg™ /1), 300 - 1000 1000 - 3000 > 3000
segun UNE 83.955
ION SULFATO (mg SO* /1), 200 - 600 600 - 3000 > 3000
segun UNE 83.956
RESIDUQ SECO (mg /1), 75 -150 50-75 <50
segun UNE 83.957
SUELO GRADC DE ACIDEZ
BAUMANN-GULLY (mlfkg), >200 *) *
segun UNE 83.962
ION SULFATO
(mg SO‘Z'_.‘ kg de suelo sec:o)r 2000 - 3000 3000 - 12000 > 12000
segin UNE 83.963
(*) Estas condiciones no se dan en la practica
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ESCALA DE METEORIZACION —

Grado de Denominacion

Meteorizacion

Criterio de reconocimiento

Sana

Roca no meteorizada. Conserva el color

lustroso en toda la masa.

Sana con juntas
teniidas de oxido

Las caras de las juntas estan manchadas de
6xidos, pero el bloque unitario entre juntas

mantiene el color lustroso de la roca sana.

Moderadamente
meteorizada

Claramente meteorizada a través de la
petrofabrica, reconociéndose el cambio de
color respecto de la roca sana.

El cambio de color puede ser desde simples
manchas a variacion de color de toda la masa,
generalmente a colores tipicos de 6xidos de
hierro.

La resistencia de la roca puede variar desde

muy andloga a la roca de grado II, a bastante

mas baja, pero tal que los trozos de 25 cm? de

seccidon no pueden romperse con la mano.

Muy meteorizada

Roca intensamente meteorizada que puede

desmenuzarse a mano Yy romperse.

Completamente
meteorizada

Material con aspecto de suelo
completamente descompuesto por
meteorizacion “in situ”, pero en el cual se
puede reconocer la estructura de la roca

original

Material completamente descompuesto sin

que pueda reconocerse la textura de la roca.
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1. INTRODUCCION Y OBJETO DEL INFORME

El objetivo del presente documento es iniciar la Evaluacidn Ambiental Estratégica
Simplificada del Plan Especial de Ordenaciéon Urbana (P.E.O0.U.) del &mbito 5.3.15
“Benedicta-Enea” en Irun. Este documento servird para efectuar las consultas a las
administraciones publicas afectadas y personas interesadas. Tras estas consultas, el
o6rgano ambiental emitird el Informe Ambiental Estratégico cumpliendo con lo
establecido en el articulo 31 de la Ley 21/2013 y en el articulo 5.3. del Decreto
211/2012, de 16 de octubre, por el que se regula el procedimiento de evaluacion

ambiental estratégica de planes y programas.

El contenido del presente documento contempla lo establecido en el articulo 29 de la
Ley 21/2013, adaptandolo a las caracteristicas del Plan Especial previsto:

a) Objetivos de la planificacion.

b) Alcance y contenido de la propuesta.

c) Desarrollo previsible del Plan Especial.

d) Caracterizacion de la situacién del medio ambiente antes del desarrollo del Plan
Especial.

e) Efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

f) Efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

g) Motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
simplificada.

h) Resumen de los motivos de la seleccién de las alternativas contempladas.

i) Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corregir
cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del Plan
Especial, tomando en consideracion el cambio climatico.

J) Descripcidon de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del Plan Especial.

I;valuacién Ambiental Estratégica Simplificada del Plan Especial de Ordenacion Urbana
Ambito 5.3.15 “Benedicta-Enea” Irun (Gipuzkoa). Enero 2025



2. OBIJETIVO DEL PLAN

2.1. Antecedentes

El 28 de enero de 2015 el Ayuntamiento de Irun aprobd la Revision del Plan General de
Ordenacién Urbana (P.G.0.U.) de la ciudad. En este documento no se establece un
ambito de desarrollo el area donde se localiza la casa de Benedicta-Enea entre los n® 19
y 15 de Salis Hiribidea. Por ello, a fecha 18 de mayo de 2023 se registré una consulta

urbanistica para plantear la realizacién de un Plan Especial.

Mas tarde, se detecta que es necesaria la regularizacion del parcelario afectado porque
la morfologia de una de las parcelas es discontinua y tiene parte de sus suelos en un
patio de manzana cercano. Por este motivo, en el Plan Especial de Ordenacién Urbana
en referencia a este ambito se tiene en cuenta también el drea discontinua que incluye
los suelos no edificados situados en el patio de manzana, situados en la zona trasera a
los n° 19, 21, 23 y 25 de Salis Hiribidea, en los que se localizaran las cesiones

obligatorias de Espacios Libres y Otras Dotaciones.

El terreno no edificado se conforma con un perimetro irregular y su suelo esta en gran
parte ocupado por los accesos a los garajes y gravado por innumerables servidumbres
de luces y vistas de los propios pabellones (abren huecos a ese espacio libre privado).
Por ello, los derechos edificatorios de los suelos de alrededor de Santiago 27, edificio
situado en el patio de manzana, no se deberian mezclar con los de la zona de Salis
Hiribidea 17.

A fecha 16 de junio de 2023, en el Ayuntamiento se recogi6é una consulta urbanistica en

relacion a la cual el Ayuntamiento daba su aprobacion para realizar el Plan Especial.

El promotor de este Plan Especial de Ordenacién Urbana (P.E.O.U.) es la sociedad
Hemengua Hiru S.L. y el redactor REHABITE, Aholkularitza Teknikoa S.L.P.
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2.2. Objetivos y criterios del Plan Especial

El objetivo principal del presente Plan Especial de Ordenacién Urbana (P.E.O.U.) es
establecer una nueva calificacion pormenorizada en el suelo delimitado (é@mbito

“Benedicta-Enea”). Los criterios que se tienen en cuenta son los siguientes:

- Se tienen en cuenta las condiciones basicas de ordenacion que establece el
PGOU de Irun para el suelo libre entre los n® 15 y 19 de Salis Hiribidea,
completando el tejido residencial existente.

- Se localizan las cesiones publicas (Espacios Libres y Otras dotaciones, de
Sistema Local) en el patio de manzana, liberando al edificio situado en Santiago
27 de las servidumbres de luces y vistas que tiene a dia de hoy, y que le impiden

abrir huecos en algunas zonas de planta baja y primera.

- Los derechos edificatorios de los suelos de alrededor de Santiago 27, no se
mezclan con los de la zona de Salis Hiribidea 17. Los primeros se consideran
nulos, debido a que esta area esta gravada por innumerables servidumbres de

luces y vistas.
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3. ALCANCE Y CONTENIDO DEL P.E.O.U.

El drea de intervencion del Plan Especial de Ordenacién Urbana esta en Suelo Urbano de
Irun, y afecta parcialmente a un area situado en la manzana delimitada por las calles
Salis Hiribidea, Tadeo Murgia y Santiago. El ambito afectado por el Plan Especial tiene
una superficie aproximada de 735,76 m2s, y se trata de un area discontinua que consta

de dos partes:

Una parte situada entre las medianeras de Salis Hiribidea 15 y 19, cuya
morfologia es rectangular.

Otra parte que ocupa parcialmente el area libre del patio de manzana al que se
tiene acceso peatonal tanto desde el n® 27 bis de Santiago Karrika como desde
el n® 25 de Salis Hiribidea, cuya forma es irregular y se sitia entre las

edificaciones existentes en el patio de manzana.

Dentro del ambito existen actualmente dos edificaciones: Una situada en Salis Hiribidea
17, que corresponde a una villa unifamiliar de Semisdétano +2 y otra, abandonada, de
planta pequefia, que se encuentra pegada a la fachada Oeste del n® 27 de Santiago
Karrika. Tiene una planta de 35,91 m2c, dos alturas y muros perimetrales de piedra.
Ademas, este edificio tiene adosado un volumen de planta baja, con cubierta de teja y

fachada de madera.

Por otro lado, existe un interés publico en que el edificio enclavado en el patio de la
manzana tenga salida a la via publica. Los huecos cegados del edificio, actualmente
impiden su rehabilitacién y mejora de sus condiciones de habitabilidad, funcionalidad y

seguridad.

3.1. Desarrollo previsible del Plan Especial

Segun la Ley 2/2006 de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, la aprobacion definitiva de
los Planes Especiales en municipios de mas de 3.000 habitantes corresponde al
Ayuntamiento (6érgano sustantivo), por lo que en este caso el Ayuntamiento de Irun es
competente para su aprobacién. El desarrollo del Plan Especial de Ordenacion Urbana,
en este caso para establecer una nueva calificacion pormenorizada en el suelo delimitado
del ambito “Benedicta-Enea” de Irun se aplicard inmediatamente desde su entrada en

vigor.
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4. ANALISIS DE ALTERNATIVAS Y JUSTIFICACION DE LA
SELECCION FINAL

Se considera que no cabe establecer otras alternativas razonables que las siguientes: la
Alternativa 0 que conlleva no modificar la situacién actual de los edificios concernidos
dentro del ambito no posibilitando la salida a via publica del edificio enclavado en el
patio de manzana y no llevar a cabo su rehabilitacién y la mejora de sus condiciones de
habitabilidad, funcionalidad y seguridad. Y la Alternativa 1 que consiste en regular el

espacio facilitando la rehabilitacion y un mejor aprovechamiento del suelo.

La alternativa seleccionada por el Plan Especial de Ordenacion Urbana es la Alternativa
1y no se contempla ninguna otra, debido a que es la que mas se ajusta a las necesidades

de ordenaciéon del ambito.
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5. DESCRIPCION GENERAL DEL PEOU “"BENEDICTA-ENEA”

Este plan especial permite la ejecucion de un edificio de 5 plantas sobre rasante en la
Unica parcela edificable, de 398,45 m2s. La ejecucidn de este edificio permitira ensanchar
la acera de Salis Hiribidea e igualarla con la seccion de la calle.

En el bajo rasante de la parcela edificable se podran ejecutar 3 plantas maximo, que es
lo que permite la ordenanza del P.G.0.U. vigente.

La cesion de suelo para parques urbanos y espacios libres sera de 87,09 m2s, que se
cumple en el patio de manzana, junto al n® 27 de Santiago. Se deben de construir 25
plazas de aparcamiento y plantar 1 arbol por cada nueva vivienda en suelo de uso
residencial o por cada 100 metros de construccion, por lo que es preciso plantar 18

arboles. Las cesiones en suelo, que no puedan cumplirse se deberan monetarizar.

Por otra parte, no se proponen aparcamientos en superficie. Todos los aparcamientos
propuestos se localizan en el bajo rasante de la parcela edificable, cuyo acceso se hara

desde Salis Hiribidea. Este quedara definido en el Proyecto de Ejecucién.

Foto 1. Vista de los dos laterales del edificio actual
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Foto 3. Otra vista del ambito del Plan Especial
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6. MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE

EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

La normativa en materia de evaluacién ambiental estratégica se encuentra recogida en

la Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracion Ambiental de Euskadi, en la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental y en el Decreto 211/2012, de 16

de octubre, por el que se regula el procedimiento de evaluacidén estratégica de planes y

programas.

La Ley 10/2021 de Administracion Ambiental de Euskadi, establece en su anexo II A y

B, los planes y programas que deben someterse al procedimiento de evaluacion

ambiental estratégica ordinaria y simplificada, respectivamente.

Anexo II.A. Planes y programas que deben someterse al procedimiento de evaluacion ambiental

estratégica ordinaria:

Directrices de ordenacién del territorio.

Planes territoriales parciales.

Planes territoriales sectoriales.

Planes generales de ordenacion urbana.

Planes de sectorizacion.

Otros planes y programas cuando sean el marco para la autorizacion en el futuro de
proyectos legalmente sometidos a evaluacion de impacto ambiental y se refieran a la
agricultura, ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia, mineria, industria,
transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacion del dominio
publico maritimo terrestre, utilizacion del medio marino, telecomunicaciones, turismo,
ordenacion del territorio urbano y rural o al uso del suelo.

Otros planes y programas cuando, de forma directa o indirecta, solos o en combinacion
con otros planes, programas o proyectos, puedan afectar de forma apreciable a alguno de
los espacios protegidos o que gocen de un régimen de proteccion de conformidad con la
normativa de conservacion del patrimonio natural. No sera necesaria la evaluacion
ambiental de los planes y programas que uUnicamente establezcan disposiciones para la
gestion del lugar, salvo que se encuentren en alguno de los demds supuestos de este
Anexo ILA.

Otros planes y programas recogidos en el Anexo II.B, cuando asi lo decida el érgano
ambiental tras haber sustanciado un procedimiento de evaluacion ambiental estratégica

simplificada, o bien a solicitud del promotor o de la promotora.

Anexo II.B. Planes y programas que deben someterse al procedimiento de evaluacién ambiental

estratégica simplificada:

Los planes y programas del Anexo II.A que establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas
de reducida extension.
Las modificaciones de los planes y programas del Anexo II.A que sean de cardcter menor,

conforme a la definicién de modificaciones menores del Anexo II.G.
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- Los planes y programas que, estableciendo el marco para la autorizacion en el futuro de

proyectos, no cumplan los demas requisitos de los apartados 6 y 7 del Anexo IL.A.

A su vez, la Ley 21/2013 de evaluacion ambiental establece en su articulo 6 los
supuestos sometidos a evaluacion ambiental estratégica tanto ordinaria como

simplificada:

Articulo 6. Ambito de aplicacién de la evaluacién ambiental estratégica.
1. Seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica ordinaria los planes y programas, asi como
sus modificaciones, que se adopten o aprueben por una Administracion publica y cuya elaboracion
y aprobacion venga exigida por una disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del Consejo de
Ministros o del Consejo de Gobierno de una comunidad auténoma, cuando:
a) Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos a
evaluacion de impacto ambiental y se refieran a la agricultura, ganaderia, silvicultura, acuicultura,
pesca, energia, mineria, industria, transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos,
ocupacion del dominio publico maritimo terrestre, utilizacion del medio marino,
telecomunicaciones, turismo, ordenacion del territorio urbano y rural, o del uso del suelo; o bien,
b) Requieran una evaluacién por afectar a espacios Red Natura 2000 en los términos previstos
en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.
¢) Los comprendidos en el apartado 2 cuando asi lo decida caso por caso el 6rgano ambiental en
el informe ambiental estratégico de acuerdo con los criterios del anexo V.
d) Los planes y programas incluidos en el apartado 2, cuando asi lo determine el érgano
ambiental, a solicitud del promotor.
2. Seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica simplificada:
a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado anterior.
b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el uso, a nivel
municipal, de zonas de reducida extension.
c) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro de

proyectos, no cumplan los demas requisitos mencionados en el apartado anterior.

Teniendo en cuenta los supuestos anteriores, el Plan Especial de “Benedicta-Enea” no
estaria sometido a evaluacién ambiental estratégica ordinaria, debido a que no establece
el marco para la futura autorizacidén de proyecto alguno que pudiese estar sometido a
Evaluacion de Impacto Ambiental y tampoco tiene relacion alguna con espacios
protegidos. Se considera, por el contrario, que el Plan Especial estaria incluido en los
supuestos del Anexo II-B, de la Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracién
Ambiental de Euskadi y del Articulo 6.2. de la Ley 21/2013, donde se establecen los
planes y programas que deben ser sometidos a evaluacidn ambiental estratégica
simplificada por el 6rgano ambiental, a los efectos de determinar que el plan o programa
no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos establecidos en
el informe ambiental estratégico, o bien, que el plan o programa debe someterse a una
evaluacion ambiental estratégica ordinaria porque pueda tener efectos significativos

sobre el medio ambiente.
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7. CARACTERIZACION DE LA SITUACION AMBIENTAL EN EL
AMBITO DEL PLAN ESPECIAL

Irun se sitda en la parte nororiental de Gipuzkoa. Limita con los municipios de Hendaia
por el noreste, Urrufia y Biriatu por el este, Bera y Lesaka por el sur, Oiartzun, Lezo y
Hondarribia, por el oeste. Se trata de la segunda ciudad mas poblada de Gipuzkoa con
60.749 habitantes, de los cuales, el 51,3% (31.168) son mujeres y el 48,7% (29.581)
hombres (Eustat, 2024).

El término municipal tiene una superficie de 41,9 km2 y se caracteriza por presentar un
relieve creciente de norte a sur. Las cotas mas bajas se sitlan en la zona de marisma y
en torno al rio Bidasoa (0 m) y se van elevando seguln se acercan a la zona de Aiako
Harria (811 m).

El ambito de denominado “Benedicta-Enea” se sitla en el barrio de Beraun-Santiago, en
Suelo Urbano, y se encuentra en la manzana delimitada por las calles Salis Hiribidea,
Tadeo Murgia y Santiago (mapa n°1). Las parcelas afectadas por el Plan Especial ocupan
una parte pequefia de dicha manzana, cuya superficie aproximada es de 735 m?2s. Es un
area discontinua compuesta por dos parcelas: una parcela que se situa entre las
medianeras de Salis Hiribidea 15 y 19, cuya morfologia es rectangular. La otra parcela
ocupa parcialmente el area libre del patio de manzana al que se tiene acceso peatonal
tanto desde el portal n® 27 bis de Santiago Karrika como desde el portal n°® 25 de Salis
Hiribidea, cuya morfologia es irregular, y se sitla entre las edificaciones que se

encuentran en el patio de la manzana.

La parte del ambito que se sitla entre las medianeras de Salis Hiribidea 15y 19, la zona
que da frente a Salis Hiribidea 17 es un area rectangular cuyo parte oriental da hacia
dicha calle. Su lado sur da a la medianera del n® 19 de dicha calle. Su lado norte hacia

la medianera del n® 15 y la parte este hacia el patio de la manzana.

La parcela situada en el patio de manzana, cuya forma es irregular, consta de dos partes:
la parte situada en la trasera n°® 21 esta sin cubrir, y sirve de acceso a las plazas de
aparcamiento situadas en la manzana. Otra segunda parte, también sin cubrir, cuya
forma es irregular. Por otro lado, la rasante aproximada de la acera de Salis Hiribidea
que se encuentra a cota +6,60 y la rasante aproximada en la puerta de entrada al

edificio n°27 de Santiago Karrika es la +3,50 (imagen 1).

I;valuacién Ambiental Estratégica Simplificada del Plan Especial de Ordenacion Urbana
Ambito 5.3.15 “Benedicta-Enea” Irun (Gipuzkoa). Enero 2025

12



432090N

14720 1 raTo

Imagen 1. Localizacion del ambito. (Fuente: Geoeuskadi).
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Con respecto al clima, Irun se sitla en la vertiente atlantica de la CAPV, que en rasgos
generales se caracteriza por un tipo de clima mesotérmico, moderado en cuanto a las
temperaturas, y muy lluvioso. Las masas de aire, cuyas temperaturas se han suavizado
al contacto con las templadas aguas oceanicas, llegan a la costa y hacen que las
oscilaciones térmicas entre la noche y el dia, o entre el verano y el invierno, sean poco
acusadas. Los datos climatoldgicos referentes al municipio de Irun proceden de la
estacion meteoroldgica del municipio de Oiartzun (COF4) por ser la mas cercana. La
estacién se encuentra a 53 metros de altitud en las coordenadas UTM X 590461.966-
UTM Y 4795485.687. Los datos climatoldgicos registrados en la estacion meteoroldgica
son los siguientes: la temperatura media registrada en el afio 2022 fue de 15.5°C,
mientras que la precipitacion acumulada ascendié a un total de 1372,8 I/m?, siendo las

precipitaciones maximas en los meses de abril y noviembre.

En cuanto a la litologia, tanto el ambito como su entorno se asientan sobre depodsitos
aluviales y aluvio-coluviales. En funcién de las caracteristicas fisico-quimicas del suelo
(estructura, grado de compactacion, espesor, etc.), el ambito del Plan Especial se
clasifica en la categoria de permeabilidad media por porosidad. Respecto a la
vulnerabilidad de los acuiferos, el ambito presenta una vulnerabilidad muy baja.

En el ambito de estudio de estudio no se encuentra ningun punto ni area de interés
geoldégico. El Unico Lugar de Interés Geoldgico (LIG) se ubica dentro del area de

Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada del Plan Especial de Ordenacién Urbana
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interés geoldgico “Depresion Donostia-Irun”, que presenta un relativo interés
cientifico y didactico de nivel regional. Se trata de una depresion litoldgica-estructural
con direccién E-W, desarrollada a favor de las margocalizas y margas grises del Cretéacico
superior y flanqueado por la formacion Jaizkibel y las turbiditas del Cretacico superior al

Ny S, respectivamente.

En cuanto a la hidrologia, dentro del ambito no se encuentra ningun curso fluvial. El
cauce mas proximo se sitla en la zona oriental al ambito, y se trata del arroyo Olaberri,
en cuyos margenes se encuentran algunos pies arbdéreos y algunas otras especies
vegetales de caracter ruderal ya que se encuentra encauzado en un entorno urbano

(imagen 2).
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Imagen 2. Localizacién de los cursos fluviales préximos al ambito. (Fuente: Geoeuskadi).

Con respecto a la vegetacion, al encontrarse en un entorno totalmente urbano, las
especies existentes estan relacionadas con las zonas ajardinadas, sobre todo pies
arbéreos dispersos por la trama urbana. En cuanto a los Habitats de Interés
Comunitario, no hay ningun habitat ni en el ambito ni en su entorno ya que se trata

de una zona eminentemente urbana.

La fauna presente en el ambito de estudio y en su entorno corresponde con especies
comunes adaptadas a los entornos urbanos.

Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada del Plan Especial de Ordenacién Urbana
Ambito 5.3.15 “Benedicta-Enea” Irun (Gipuzkoa). Enero 2025



En relacién con el paisaje, el ambito estd en una zona totalmente urbanizada que se
corresponde con la cuenca visual del ndcleo urbano de Irun. Segun la cartografia
proporcionada por el Gobierno Vasco, se establece dentro de la unidad del paisaje de
“Urbano en dominio antropogénico” que ocupa todo el ambito. Por otro lado, el Catalogo
de Paisaje del Area Funcional de Donostialdea (bajo Bidasoa) identifica, junto con el
resto de la trama urbana del municipio, dentro de la Unidad de Paisaje “CO.5, Corredor
y area urbana de Irun”. Asimismo, el dmbito se encuentra dentro del tipo de Area de

Interés Paisajistico dirigida a la restauracion, mejora o modificacion de su paisaje.

Por otro lado, en cuanto al patrimonio historico-arqueolégico, el ambito queda
incluido en la zona de proteccion arqueoldgica del Catalogo de Patrimonio Arqueoldgico
del PGOU. Segun el catdlogo, al ambito le corresponde a la categoria denominada
“Delimitacion de la Zona arqueoldgica de Oiasso” (imagen 3). En la “Zona arqueoldgica
de Oiasso (Z)"” se han encontrado vestigios de la época de la romanizacion, algunos de
ellos pertenecientes a los siglos I a III d.C. Segun la Ley 6/2019, de 9 de mayo, de
Patrimonio Cultural Vasco establece que “en las zonas, solares o edificaciones en que se
presuma la existencia de restos arqueoldgicos, el propietario o promotor de las obras
que se pretendan realizar debera aportar un estudio referente al valor arqueoldgico del

solar o edificacion y la incidencia que pueda tener en el proyecto de obras”.

Al respecto, las normas particulares de actuacién del P.G.0O.U de Irun. sefialan lo
siguiente:

Tanto en la Zona Arqueoldgica de Oiasso y como en el Area de proteccién de la zona
arqueoldgica de Oiasso y Nucleo Medieval de Irun, cuyas delimitaciones se incorporan
en los planos del catalogo del P.G.0.U., se estara a lo dispuesto en la Ley de Patrimonio
Cultural Vasco que establece que “en las zonas, solares o edificaciones en que se
presuma la existencia de restos arqueolégicos, el propietario o promotor de las obras
que se pretendan realizar debera aportar un estudio referente al valor arqueoldgico del
solar o edificacién y la incidencia que pueda tener en el proyecto de obras. Una vez
realizado el estudio, la Diputacion Foral determinard la necesidad de proyecto
arqueoldgico, y, a la vista de todo ello, otorgara la autorizacion previa a la licencia de

obras.

La medida béasica a adoptar es la de establecer un proyecto técnico asociado a cualquier
movimiento de tierras que se plantee. La tramitacién de este proyecto debe realizarse
ante el Departamento de Cultura de la Diputacion Foral mediante el envio de los
proyectos basicos asociados a las licencias de obra que se soliciten en el drea de

referencia.”
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marcado con circulo rojo. (Fuente: PGOU de Irun).

Segun el Inventario de Suelos Potencialmente Contaminados actualizado en 2023,
en el municipio de Irun se encuentran 236 emplazamientos con suelos potencialmente
contaminados que, en total, ocupan unas 127,8 ha de superficie. Dentro del ambito de
estudio que compete al Plan Especial no se encuentra ningin emplazamiento de suelos

contaminados (imagen 4).
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Imagen 4. Suelos potencialmente contaminados en el entorno del ambito. (Fuente: Geoeuskadi).
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Con respecto a los riesgos ambientales, en las proximidades del ambito, el riesgo de
incendios es nulo ya que el &mbito se encuentra en un entorno totalmente urbanizado.

Por otro lado, el riesgo de erosién presenta unos niveles bajos de erosién, con unas

pérdidas de suelo de entre 5 a 10 t/ha anuales. Con respecto a la vulnerabilidad de

acuiferos, existe una vulnerabilidad muy baja. En cuanto al riesgo de inundabilidad, una

parte del ambito (la parcela irregular situada en el patio de manzana) tiene un riesgo de
inundacion de 500 afos de periodo de retorno (imagen 5). Se encuentra el ARPSI
ESO17-GIP-BID-01 en el cauce del rio.

o e e,

ARPSIS ESO1

- Inundabilidad de 100 afios de periodo de retorno
ot - Inundabilidad de 500 afios de periodo de retorno

raTow

Imagen 5. Riesgo de inundacion en el ambito y su entorno. (Fuente: Geoeuskadi).

Cabe mencionar que el municipio de Irun, presenta un indice de riesgo sismico de grado
VI, que representa la probabilidad de que en un periodo de 500 afios haya un terremoto

de grado VI en la escala modificada de Mercalli.

Entre los riesgos tecnoldégicos, no existe en el municipio ningin emplazamiento que
contenga grandes cantidades de productos quimicos regulados por la normativa Seveso
II1. Las empresas mas cercanas con estas caracteristicas se encuentran en Hernani (Kem

One Hernani S.L. y EHER Electroquimica de Hernani S.A.), a unos 17 km de distancia.
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En cuanto al riesgo por transporte de mercancias peligrosas (imagen 6), el ambito
se encuentra bajo dos de las tres bandas de afeccidon de la carretera: la banda de
afeccidon de 200 metros, que afecta a la zona norte del ambito, y la banda de 600 metros
que afecta a practicamente todo el ambito (representando la zona a intervenir en el caso
de accidente en condiciones adversas). La banda de afeccion de 100 metros no alcanza
al ambito. Por otro lado, toda la parte noroeste del ambito se encuentra bajo la banda

de afeccién de 600 metros de las vias de tren situadas al noreste del area.
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Imagen 6. Ubicacion del ambito en relacion al riesgo por transporte de mercancias peligrosas.
(Fuente: Infraestructura de Datos Espaciales del Gobierno Vasco).
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7.1. Ruido

En relacién al ruido, el municipio cuenta con un mapa de ruido elaborado en el afio 2016

por AAC Centro de Acustica Aplicada.

Periodo de tarde

Niveles de Ruido

[ <3s5dB(A)

40, 45 dB(A)
45, 50 dB(A)
50, 55 dB(A)
55, 60 dB(A)
60, 65 dB(A)
65, 70 dB(A)
70, 75 dB(A)
[ = 75dB(8)

EEREC.

Periodo de noche

Imagen 7. Mapas de Ruido en los periodos Ldia, Ltarde y Lnoche para el entorno del ambito.
(Fuente: AAC centro de Acustica Aplicada, 2016 - Geovisor Ayuntamiento de Irun).

Como se aprecia en las imagenes del mapa del ruido (imagen 7) para los diferentes
periodos, los mayores niveles de ruido se alcanzan en la parcela Salis Hiribidea 15 y 19.
En el periodo de dia, a nivel exterior de calle, se llega al nivel de 55-60 dB(A), por la
tarde a 50-55 dB(A) y por la noche en la actual fachada se llega al intervalo 45-50 dB(A).
La parcela que queda hacia el interior el nivel maximo que alcanza es el del intervalo
40-45 dB(A) en periodo de dia.
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Los objetivos de calidad acuUstica para el sector se establecen a partir de la normativa

Autondmica, el Decreto 213/2012 de 16 de octubre, normativa de aplicacidon, desde el
1 de enero de 2013, respecto a ruido ambiental en la Comunidad Auténoma de Pais
Vasco. Segun el Articulo 31 del Decreto 213/2012 sobre “Valores objetivo de calidad

para areas urbanizadas y futuros desarrollos”.

Cada area cuenta con un Objetivo de Calidad Acustica (OCA) determinado, en este caso

aplicable a dreas urbanizadas existentes, que se recoge en el siguiente cuadro:

Indices de ruido

Tipo de area acustica Ld Le(intervalo Ln
(diurno) de tarde) (nocturno)
E | Ambitos/Sectores del territorio con predominio de
suelo de uso sanitario, docente y cultural que requiera
h = S 60 60 50
una especial proteccion contra la contaminacidn
acustica.
A | Ambitos/Sectores del territorio con predominio de
A . 65 65 55
suelo de uso residencial.
D | Ambitos/Sectores del territorio con predominio de
T 70 70 65
suelo de uso terciario distinto del contemplado en c).
C | Ambitos/Sectores del territorio con predominio de
h ! 73 73 63
suelo de uso recreativo y de espectaculos.
B | Ambitos/Sectores del territorio con predominio de 75 75 65

suelo de uso industrial.

F | Ambitos/Sectores del territorio afectados a sistemas
generales de infraestructuras de transporte, u otros (1) (1) (1)
equipamientos publicos que los reclamen

Tabla 1. OCAs aplicables a areas urbanizadas existentes (Decreto 213/2012). (1): seran en su
limite de area los correspondientes a la tipologia de zonificacion del area con la que colinden.

Los indices de ruido recogidos en la tabla superior (tabla 1) son de aplicacién en las
areas actualmente desarrolladas; sin embargo, hay que tener en cuenta que para las
zonas no desarrolladas son 5 decibelios menos, es decir, que al valor correspondiente
indicado en la tabla se le deben restar 5 decibelios. El ambito se encuentra dentro un
area A residencial, por lo que los Objetivos de Calidad Acustica (OCAs) que deben
cumplirse son los siguientes: para el periodo de dia y tarde los niveles los OCAs es de
60 dB(A) y para el periodo de noche 50 dB(A). Los niveles de ruido en el escenario actual

cumplen con los OCAs.
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8. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y
TERRITORIALES

Se aporta una breve relacion sobre los Planes Sectoriales y Territoriales
supramunicipales que pudieran tener alguna repercusion sobre el Plan Especial de

Ordenacién Urbana objeto de analisis.

Directrices de Ordenacidén del Territorio (DOT)

(Aprobacidn Definitiva de la Revisién por Decreto 128/2019, de 30 de julio)

Las Directrices de Ordenacidn del Territorio constituyen el marco general de referencia
para los restantes instrumentos de Ordenacion del Territorio y agrupa el territorio en
Areas Funcionales. Irun es la subcabecera del Area Funcional Donostia-San Sebastian
(Donostialdea-Bajo Bidasoa).

Los principios rectores de las DOT, que pueden tener algin tipo de relacién sobre el
PEOU son las siguientes:

- Incorporar el concepto de gestion sostenible de los recursos: agua, soberania
energética, economia circular y autosuficiencia conectada (recursos de las
materias primas).

- Optimizar la utilizacion del suelo ya artificializado promoviendo la regeneracion
urbana y la mixticidad de usos, asi como evitar el crecimiento ilimitado a través
del establecimiento del perimetro de crecimiento urbano.

- Incluir cuestiones novedosas en la ordenacién del territorio que se consideran
de caracter transversal como la accesibilidad universal, la perspectiva de género,

el euskera, el cambio climatico, la salud y la interrelacién territorial.

Plan Territorial Parcial de Donostialdea
(Aprobacidn Definitiva por el Decreto 121/2016, de 27 de julio. Modificado por Decreto 154/2020,
de 22 de septiembre)

Los Planes Territorial Parciales tienen por objeto establecer los elementos basicos para
la organizacion y estructura del territorio, de manera que se constituyan en referente
de todos los demas instrumentos de planificacién sectorial y municipal. El PTP vigente,

no menciona nada en concreto para el ambito del PEOU.

El PTP define la Agrupacién Urbana y Periurbana de Txingudi o Bajo Bidasoa que
comprende los ambitos urbanos y periurbano de los municipios de Hondarribia e Irun.

En el Area de cardcter estratégico de Txingudi, el PTP establece criterios y pautas
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generales de ordenacién espacial, infraestructural y/o urbanistica de los siguientes
espacios:

- Estacidén de Irun

- Espacio Protegido de Txingudi

- Zubieta

- Aeropuerto de Hondarribia

No obstante, ninguna de estas determinaciones es de relevancia respecto al contenido

del Plan Especial.

Por otro lado, el municipio de Irun se categoriza dentro de los “Municipios de Interés

Preferente” en relacion a la ordenacion y al desarrollo de suelo para actividades

econdmicas. El PTP ajusta las previsiones de planificacion de suelo para actividades
econdmicas y logisticas en Irun-Hondarribia a 255/275 ha, ninguna de las propuestas

se encuentra cerca del &mbito de “Benedicta-Enea”

El PTP, en su documento de afeccidon al planeamiento municipal de Irun, sefiala la como
determinacidn el “tratamiento preventivo ante inundaciones en las travesias urbanas del
rio Bidasoa en Behobia y de las regatas Jaizubia, Olaberria y Artia segun los planes de
Riesgo de Inundacion correspondientes”, siendo el definido por el Plan Hidroldgico del
Cantabrico Oriental, ya que la parcela que queda en el interior estd en parte afectada

por riesgo de inundacién de 500 afios de periodo de retorno.

En relacién a las Determinaciones del Paisaje, el ambito del P.E.O.U. se encuentra
dentro del Area de Especial Interés Paisajistico (AEIP) “Restauracién, mejora o
modificacion de su paisaje”. En relacidon a esta AEIP, no se establecen Objetivos de
Calidad Paisajistica (OCP) especificos en el ambito de estudio.

Plan Territorial Sectorial de Ordenacién de Rios y Arroyos

(Aprobacion Definitiva de la Modificacion por Decreto 449/2013, de 19 de noviembre)

Por el ambito de estudio no discurre ningun cauce fluvial. El cauce mas préximo se situa
en la zona oriental al dmbito, y se trata del arroyo Olaberri, en cuyos margenes se
encuentran algunos pies arbdreos y otra vegetacidon de ambientes artificializados ya que

se encuentra encauzado en un entorno urbano (imagen 2).

Plan Territorial Sectorial Agroforestal

(Aprobacion Definitiva por Decreto 177/2014, de 16 de septiembre)

Su analisis no procede debido a que el &mbito se sitla sobre suelo urbano consolidado.
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Plan Territorial Sectorial de Proteccion y Ordenacidén del Litoral

(Aprobacidn Definitiva por el Decreto 43/2007, de 13 de marzo). Actualmente en revision.

El ambito de ordenacidn de este PTS, es la zona de influencia definida en la Ley de
Costas: “franja de anchura minima de 500 m medidos a partir del limite interior de la
ribera del mar”. Esta zona se hace extensible a los cauces fluviales hasta donde se haga
sensible la influencia de las mareas que, en el caso del Pais Vasco, corresponde a la cota

de 5 m sobre el nivel del mar.
El ambito del P.E.O.U. se emplaza dentro de los 500 m, sin embargo al ser un ambito
desarrollado desde el punto de vista urbanistico, este PTS no establece determinaciones

para el sector.

Plan Territorial Sectorial de Actividades Econdémicas y Equipamientos

Comerciales

(Aprobacion Definitiva por el Decreto 262/2004, de 21 de diciembre.) Ley 10/2019, de grandes
establecimientos comerciales)

Este PTS, a través del impulso y renovacién de las actividades econdmicas, presentes y
potenciales, clasifica los municipios en tres categorias, segun su proyeccion de desarrollo
esperado. Irun se encuentra en la categoria “Interés Preferente” para la ordenacion y

promocion urbanistica del suelo para actividades econdmicas.

La Ley 10/2019, de 27 de junio, de ordenacidn territorial de grandes establecimientos

comerciales establece que Irun es un municipio de categoria A (maxima centralidad).
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9. ANALISIS DE LOS EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

El Plan Especial de Ordenacién Urbana 5.3.15 “Benedicta-Enea” de Irun no se considera
que vaya a generar afecciones ambientales de relevancia, ya que se trata del derribo de
un edificio y construcciones anexas y su posterior reedificacion en un suelo urbano en el
que no existen valores ambientales destacables., méas alla del interés que pueda tener

el propio edificio de Benedicta-Enea.

Destacar, las relativamente escasas afecciones que puedan generar el derribo de las
edificaciones previsto, la posterior construcciéon del nuevo edificio, reposicidon de acera y
otras acciones inherentes a las obras de construccion a las personas que habitan en el
entorno cercano. No obstante, para el analisis de los posibles efectos ambientales, se
tienen en cuenta las acciones inductoras de alteraciones ambientales y los elementos
del medio susceptibles de ser alterados en la fase de ejecucion de las determinaciones

del Plan Especial.

Identificacién de las acciones inductoras de posibles impactos

- Circulacion y funcionamiento de maquinaria y vehiculos de obra

- Derribo de las construcciones existentes y transporte y gestion de los residuos
de construccion

- Excavacion y movimientos de tierras

- Ejecucién del nuevo edificio y reposicién de los posibles servicios e instalaciones

- Presencia y uso del nuevo edificio

Identificacion de los elementos del medio susceptibles de ser alterados

Los componentes ambientales que pueden verse afectados, positiva y/o negativamente,

por la ejecucion del PEOU seran previsiblemente los siguientes (tabla 2):

Componente socioambiental | Elementos o propiedades

- Ruido

- Contaminacién atmosférica

- Generacion de residuos / Consumo de recursos
(energia, materiales, etc.)

Posibles cambios en la percepcion del paisaje
Calidad de vida /habitabilidad

Empleo

Contribucion al cambio climatico

Aire

Residuos/Recursos

Paisaje

Medio humano y social

Cambio climatico

Tabla 2. Identificacién de los elementos del medio susceptibles de ser alterados.
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Las escasas afecciones detectadas tendran potencialmente lugar durante la fase de
ejecucion de los derribos y posterior construccidon del nuevo edificio y, por lo tanto, seran
temporales. Durante la fase de funcionamiento no se considera que tendran lugar
afecciones afiadidas de relevancia, a excepcion de una mayor frecuentacion de personas
y de vehiculos dada la mayor capacidad de vivienda de la nueva construccion que dara

lugar a un aumento de los niveles sonoros aunque de escasa magnitud.
La identificacion de las afecciones se plasma en la matriz adjunta, identificando las

posibles alteraciones, en general, como poco significativas y valorandolas, por tanto,

como compatibles.

9.1 Descripcion de las posibles afecciones

Aspectos relacionados con la ocupacion del suelo

En este caso no se contempla ningln tipo de alteracion respecto a la perdida y ocupacion
del suelo, ya que se trata de un suelo ya ocupado y antropizado. Por lo tanto, el impacto

sobre el factor suelo se considera irrelevante.

Aspectos relacionados con la contaminacidon atmosférica (aire y ruido)

Durante la fase de ejecucion de las obras de derribo y posterior construccion puede
haber una ligera disminucion de la calidad del aire por la generacién de ruido y el
aumento de particulas en suspension y otros contaminantes atmosféricos, debido al

funcionamiento de la maquinaria y el trafico de camiones.

Estas acciones pueden crear molestias a las personas que habitan en las inmediaciones
o frecuenten esta zona. No obstante, esta situacion de escasa relevancia sera puntual,
temporal y de baja intensidad, cesando una vez finalicen las obras, por lo que se
identifica como una afeccidn poco significativa y compatible.

Durante la fase de funcionamiento, se prevé un aumento del nimero de vehiculos ligado
al aumento de viviendas y personas que conllevara un ligero aumento de los niveles de

ruido y emisiones atmosféricas, aunque se prevén de escasa magnitud.

Por el contrario, la posibilidad de nuevas instalaciones de carga para vehiculos eléctricos

puede ser positiva para la disminucién de gases de efecto invernadero.

Afeccion al arbolado urbano
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Frente a la casa y junto a la acera hay varios arboles de buen porte (platanos) que se
considera de interés su mantenimiento y proteccion de dafios frente a las obras que se
vayan a realizar. Dado que no se contempla su tala y que se pueden adoptar medidas

para su proteccion, la posible afeccion de considera poco significativa.

Afeccion a la calidad del paisaje

Los cambios que persigue el Plan Especial pueden suponer un cambio en la percepcion
y calidad del paisaje actual, al sustituir una villa de caracteristicas tradicionales de
interés por otro edificio de nueva construccion, que puede ser, aunque diferente,

igualmente de interés para la percepcion del paisaje.

Aspectos relacionados con la generacién de residuos y consumo de recursos

Dada la magnitud de la intervencion, tanto la generacion de residuos como el consumo

de residuos seran poco relevantes y por consiguiente compatibles.

Debido principalmente a los trabajos de derribo y excavacion se generaran residuos de
construccién, rocas y tierras que, mediante una buena gestidon de los mismos, no se

considera una afeccion significativa.

La construccidon del nuevo edificio para las nuevas viviendas y aparcamientos bajo
rasante, etc. supondrd, légicamente un consumo de materiales de todo tipo. Respecto
al consumo de recursos durante la fase de funcionamiento, podra ser minimizado
mediante la adopcién de criterios de sostenibilidad y eficiencia energética en el disefio y
uso de los edificios (bioclimatismo, producciéon de energia renovable en la cubierta,
medidas de ahorro energético y de agua, etc.). Dada su relativa escasa magnitud, la

afeccién se identifica como poco significativa y se valora como compatible.

Aspectos relacionados con la creacion de empleo

Las labores de derribo y posterior construccion crearan posiblemente nuevos empleos,
por lo que se considera un efecto positivo respecto al aumento de empleo y actividad

econdmica.

Aspectos relacionados con la calidad de vida

Toda obra conlleva una alteracidn de la calidad de vida, en este caso principalmente de
las personas residentes en el entorno (ruido, limitaciones a la accesibilidad y al trafico,
etc.,). No obstante, estas afecciones tienen caracter temporal y cesaradn una vez se

concluyan los trabajos. Por lo que se consideran poco significativas y compatibles.
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Contribuciéon al cambio climatico

Durante la fase de obras habra un aumento del trafico de vehiculos (camiones y
maquinaria) con el consiguiente incremento del consumo de energias fosiles y la emision
de gases de efecto invernadero. De cualquier manera, este aumento del trafico rodado
sera escaso debido a la poca magnitud de la obra por lo que se considera que los cambios
derivados de la ejecucion del Plan Especial apenas tendran afeccién sobre el proceso
global del cambio climatico. Asi como tampoco en la fase de uso de las nuevas viviendas
y mayor nimero de vehiculos ya que estas personas dejaran de consumir energia en

sus domicilios anteriores.
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MATRIZ. IDENTIFICACION DE IMPACTOS DERIVADOS DE LA EJECUCION DE LAS PROPUESTAS INCLUIDAS EN EL
PLAN ESPECIAL DE ORDENACION URBANA 5.3.15 “"BENEDICTA-ENEA” DE IRUN (GIPUZKOA)

ACCIONES DEL PEOU

FACTORES AMBIENTALES

SUELO

AIRE

Contaminacion atmosférica

P

Ruido
GENERACION DE RESIDUOS

CONSUMO DE RECURSOS

7

VEGETACION

MEDIO SOCIAL

PAISAJE
Calidad de vida
Empleo
Vivienda

s

CAMBIO CLIMATICO

Fase de
construccion

Excavaciones y movimientos de tierras

Circulacion y funcionamiento de maquinaria y
vehiculos de obra

Derribo de edificaciones y construccion de nuevo
edificio

Fase de
funcionamiento

Presencia y uso del nuevo edificio

Positivo Poco significativo

Significativo

Muy significativo




10. MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS, TOMANDO EN
CONSIDERACION EL CAMBIO CLIMATICO

Las medidas protectoras y correctoras tienen como objeto minimizar y/o compensar las
posibles alteraciones, estableciendo unas recomendaciones dirigidas a que el desarrollo
de las determinaciones propuestas por el Plan Especial de Ordenacion Urbana 5.3.15.
“Benedicta-Enea” de Irun genere las menores afecciones posibles. A este respecto, se

proponen algunas medidas correctoras genéricas.

Delimitacién del &mbito maximo de afeccion

Las obras previstas se efectuaran dentro del area minima indispensable para la
realizacion de las mismas, restringiendo al maximo la ocupacion de otros espacios con
materiales de obra y la circulacion de maquinaria y vehiculos fuera de las areas

habilitadas para tal fin.

Manual de buenas practicas

Elaboracién de un manual de buenas practicas para su utilizacion por el personal de
obra: este manual contendra como minimo aspectos relacionados con periodos de
trabajo, maquinaria, desvios provisionales, la minimizacién de produccion del polvo y
ruido, la gestion de residuos y reduccion de las afecciones negativas sobre el bienestar

publico.

Medidas en relacién a los impactos sobre los recursos hidricos

A pesar de que el ambito del P.E.O.U. se encuentra alejado de cursos fluviales y que se
corresponde con una zona con vulnerabilidad a la contaminacién de acuiferos muy baja,

durante la fase de obras se tomaran las siguientes medidas de prevencién:

- Control de los almacenamientos: materiales y residuos.
- Prevencién de vertidos accidentales de hidrocarburos y otras sustancias téxicas
- El mantenimiento de los vehiculos, en su caso, se llevard a cabo en los

establecimientos dedicados a esta actividad, fuera de la zona de obras.

Medidas en relacion a los impactos sobre la calidad del aire

Aunque los derribos previstos y la nueva construccién no supongan una afeccion de
consideracion, se adoptaran como minimo las siguientes medidas genéricas de
proteccion:

- Labores de limpieza del entorno, accesos maquinaria y vehiculos.

- Para evitar la dispersion de particulas, los movimientos de tierras y derribos se

llevaran a cabo preferentemente en condiciones atmosféricas favorables.
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- Cubrimiento de la carga de los camiones y los acopios de materiales, si fuera
necesario.

- Al finalizar las obras, se llevara a cabo una limpieza exhaustiva del lugar,
teniendo en cuenta también las superficies afectadas por las posibles

ocupaciones temporales.

Medidas en relacién a la vegetacién

A continuacion, se describen una serie de medidas preventivas y correctoras que tienen
como objeto minimizar la afeccion sobre el arbolado urbano junto a la acera:

- Previamente al comienzo de las obras y durante el replanteo de las mismas se
realizara un recorrido con el objeto de marcar, los ejemplares arbdreos que han
de ser de ser preservados.

- En las zonas donde se vayan a realizar labores mecanicas junto a los arboles,
éstos deberan ser protegidos adecuadamente. Si aun adoptando medidas de
proteccidn, se provoca alguna herida, estas deberan sanearse adecuadamente.

- En el caso de que se vean afectadas las raices de algun arbol, se dejaran cortes
limpios, aplicando un producto fitosanitario que favorezca la cicatrizacion y evite
el ataque de plagas.

- Las herramientas que se utilicen deberan estar limpias, sin restos de barro o
tierra que puedan ser portadores de propagulos o semillas de especies

invasoras.

Medidas en relacién a la contaminacion acustica

En cuanto al ruido producido durante la fase de obras, la maquinaria a utilizar debera
cumplir con la normativa europea correspondiente a las emisiones sonoras (Directiva
2000/14/CEE) y el Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las
emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre
y el Real Decreto 524/2006, de 28 de abril, por el que se modifica el Real Decreto
212/2002. En cuanto a las vibraciones, se debera cumplir los limites establecidos por la
norma UNE 22-381-93. Se observara un correcto mantenimiento de la maquinaria y de
los vehiculos de obra y se controlara el cumplimiento de la normativa vigente en esta
materia, priorizando el uso de maquinaria, equipos y pavimentos de baja emisién

acustica, segun lo especificado en la Ley 37/2007 de 17 de noviembre, de Ruido.

Medidas correctoras sobre la generacion de residuos

Todos los residuos generados en la fase de instalacién de los servicios deberan ser
gestionados de acuerdo con la legislacidn en vigor en esta materia (Ley 7/2022, de 8 de
abril, de residuos y suelos contaminados y Decreto 49/2009, de 24 de febrero, por el

que se regula la eliminacién de residuos mediante depdsito en vertedero y la ejecucion
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de los rellenos), implantandose un sistema de recogida y almacenamiento temporal de

residuos (punto limpio), hasta que sean recogidos por gestor autorizado. Para los aceites

usados sera de aplicacion, ademas, el Real Decreto 679/2006,de 2 de junio, por el que

se regula la gestion de los aceites industriales usados.

A modo genérico, se establecen las siguientes medidas:

Los residuos urbanos o asimilables a urbanos generados seran evacuado por las
vias ordinarias de recogida y tratamiento de residuos urbanos.

Todos los residuos, cuya valoracidn resulte técnica y econdmica viables, deberan
ser remitidos a valorizador de residuos debidamente autorizado. Los residuos de
construccion y demolicién se gestionaran de acuerdo con lo estipulado en el
Decreto 112/2012, de 26 de julio, por el que se regula la produccidon y gestion
de residuos de construccién y demolicion.

En caso de que ocurriese un vertido accidental, se procederia a su limpieza y se

le daria el tratamiento adecuado en funcion de la naturaleza del mismo.

Medidas para aumentar la sostenibilidad en el futuro edificio de viviendas

Se hacen las siguientes recomendaciones genéricas para contribuir a la mitigacion del

cambio climatico:

Tener en cuenta medidas de sostenibilidad energética en la nueva edificacion
(aislamiento eficiente, disefio bioclimatico, produccién energia renovable
(fotovoltaica y térmica) en las cubiertas, aerotermia, geotermia, etc.).
Preinstalacién de puntos de recarga para los vehiculos eléctricos.

Limitar las areas pavimentadas no permeables para mantener la capacidad de
filtrado natural.

Establecer sistemas de ahorro de agua y consumo energético en las nuevas
edificaciones (difusores, sensores de apagado y encendido, iluminacién de bajo
consumo, etc.).

Promover el uso de madera certificada de gestién forestal sostenible como
material renovable en las futuras construcciones.

Utilizacion de sistemas de iluminacion de bajo consumo que eviten la
contaminacion luminica y ahorren energia.

Crear espacios adecuados para la recogida selectiva de residuos.

Procurar que los materiales constructivos a utilizar sean duraderos y reciclables.
Fomentar el empleo de materiales de procedencia cercana para minimizar

desplazamientos con el consiguiente aumento del gasto energético.
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11. SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL PLAN ESPECIAL

El seguimiento ambiental de la ejecucion de las propuestas objeto del Plan Especial de
Ordenacion Urbana “Benedicta-Enea” tiene por objeto supervisar el cumplimiento de las
medidas marcadas en el documento ambiental estratégico, garantizando que las
medidas protectoras y correctoras establecidas se implantan adecuadamente y, en caso
de no ser efectivas, analizar las causas y poner en marcha las medidas correctoras
oportunas. Con caracter general, los aspectos objeto de supervision seran:
1. Supervision de las superficies ocupadas por la obra.
- Periodo: al inicio y durante las instalaciones.
- Indicador: realizaciéon de trabajos y ubicacion de materiales de obra
dentro de la zona delimitada.
2. Control de vertidos y gestion de residuos zonas de carga y descarga, acopio de
materiales, recogida de residuos, etc.).
- Periodo: al inicio y durante la obra.
- Indicador: disponibilidad de materiales absorbentes en el lugar.
3. Control del ruido durante la fase de derribo y construccion para el cumplimiento
de los objetivos de calidad acustica.
- Periodo: al inicio y durante la ejecucion.
- Indicador: cumplimiento de las prescripciones establecidas en la
legislacion vigente referente a emisiones sonoras de la maquinaria.
Este seguimiento ambiental se llevara a cabo directamente desde la direccion de obra,

a través de especialista en materia de medio ambiente, propio o externo.

12. EQUIPO DE TRABAJO

En la elaboracion del presente documento, ha participado el siguiente equipo de

profesionales de EKOS, Asesoria e Investigacion Medioambiental (EECO S.L.).
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ANEXO CARTOGRAFICO
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ESTUDIO DE IMPACTO ACUSTICO PARA EL PEOU DE LA PARCELA SALIS HIRIBIDEA 17 Y
LOS TERRENOS CIRCUNDANTES A SANTIAGO 27 EN EL MUNICIPIO DE IRUN (GIPUZKOA)
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Cliente: REHABITE S.L.P.

Solicitado por: D. Josu Laguardia ( rehabite@rehabite.eu )

RESUMEN

El informe analiza la afeccién acUstica causada por los focos de ruido ambiental para la parcela
de la avenida Salis 17 y los terrenos circundantes a la calle Santiago 27 en el municipio de Irun.

El andlisis de impacto acustico sobre la zona de estudio se realiza mediante la evaluaciéon de los
resultados obtenidos en los mapas de ruido a 2 m. de altura y de niveles en fachadas a todas las
alturas. La normativa de aplicacién para establecer el nivel de cumplimiento de los objetivos de
calidad acustica, es el Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de Contaminacion acustica de la
Comunidad auténoma de Pais Vasco. Los objetivos de calidad acuUstica (en adelante OCA) a
cumplir en la zona de estudio son: 65 dB(A) en los periodos dia y tarde, y 55 dB(A) en el periodo
noche, mienfras que para el nuevo edificio los OCA a cumplir, al considerarse como un futuro
desarrollo residencial serdn 60 dB(A) en los periodos dia y tarde, y 50 dB(A) en el periodo noche.

El dmbito de estudio cumple con los OCA aplicables para el escenario futuro, por lo que no es
necesario el andlisis se medidas correctoras para reducir la afeccidén acustica.

Minano, Vitoria-Gasteiz, fecha del encabezamiento

Alberto Banuelos Irusta Monica Tomas Garrido
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1. Objeto

Estudio de impacto acuUstico para el PEOU de la parcela del nUmero 17 de la avenida Salis y los

terrenos circundantes al nUmero 27 de la calle Santiago en el municipio de Irun, en Gipuzkoa.

En funcidn de los resultados obtenidos, se evalla el nivel de cumplimiento de los objetivos de
calidad acuUstica aplicables segun el Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de contaminacion
acustica de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, y se planteardn posibles actuaciones para

dar cumplimiento con lo establecido en dicho Decreto.
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2. Descripcién del ambito

Los dmbitos de estudio se sitUan en el barrio de Beraun-Santiago, al norte del municipio de Irin
en Gipuzkoa entre la avenida Salis y la calle Santiago, tal y como se aprecia en la siguiente

imagen:

A continuacién, se muestra la calificacién pormenorizada de los dmbitos de estudio y el perfil

transversal del edificio residencial que se construird de planta baja mds 4 plantas:
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Cadlificacion pormenorizada de los dmbitos de estudio y perfil transversal del edificio residencial

3. Metodologia

La metodologia utilizada para calcular los niveles de ruido originados por los focos de ruido
ambiental se basa en el empleo de métodos de cdlculo, que definen por un lado la emisién
sonora de las infraestructuras a partir de las caracteristicas del trdfico (IMD, porcentaje de

pesados, velocidad de circulacion, tipo de pavimento o via...etc), y por otfro la propagacion.

Esta metodologia permite asociar los niveles de ruido a su causa y es de utilidad para analizar
coémo intervienen las diferentes variables en la generacion del ruido. Ademds, los métodos de
cdlculo permiten simular escenarios futuros y evaluar la eficacia de las posibles medidas
correctoras o preventivas que se puedan adoptar para reducir los niveles de ruido en una

determinada zona.

El método utilizado ha sido el método CNOSSOS-EU, en aplicacién de la Orden PCM/80/2022, de

7 de febrero, por la que se modifica el Anexo Il del Real Decreto 1513/2005.

Los niveles de emisidn de las fuentes sonoras ambientales se obtienen a partir de las
caracteristicas que definen el trafico de las infraestructuras, en el caso del trdfico viario y

ferroviario; y para la industria, se realizan mediciones “in situ” desde el exterior de las empresas.

Una vez caracterizados los focos de ruido a partir de su nivel de emisidn, es necesario elaborar
los cdlculos acusticos de la propagacion del sonido hasta cada punto de evaluacién (receptor)
considerado. En este sentido, es un requisito disponer de una modelizacién tridimensional del
drea de interés que nos permita disponer de una adecuada descripcidon de la posicidon y

dimensiones de todos los focos, receptores del dreaq, terreno, edificios, etc.
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Sobre el modelo en 3D hay que asignar las caracteristicas acusticas de aquellos elementos que
afectan a la propagacién como el tipo de terreno, caracteristicas acusticas de obstdculos y

edificios, etc.

La modelizacién tfridimensional se efectia en el modelo de cdlculo acuUstico utilizado,
SoundPLAN®, Este modelo permite la consideracién de todos los factores que afectan a la
propagacioén del sonido en exteriores de acuerdo con lo fijado en el método de referencia, con

el fin de obtener los niveles de inmisién en la zona de andlisis.

Por lo tanto, los niveles de inmisidn (Laeg) en cada punto de evaluacion y para cada periodo del
dia diferenciado en la legislacion, se obtienen por aplicaciéon del efecto de una serie de factores
en la propagacién sobre el nivel de emision fijado para cada foco, que se describen en el

método aplicado y que son debidas a factores como:

- Distancia entre receptor y la fuente de emision

- Absorcion atmosférica.

- Efecto del tipo de terreno y de la topografia.

- Efecto de posibles obstaculos: difraccién/ reflexion.

- Condiciones meteorolégicas...etc.
Los niveles de inmisidn se representan a través de:

> Mapas de Ruido: son mapas de isolineas o bandas de diferentes colores que
representan los niveles de inmisién que los focos de ruido ambiental generan en el
entorno a una altura de 2 metros sobre el terreno, tal y como indica el Decreto
213/2012.

» Mapas de fachada: representan el sonido incidente en la fachada de los edificios,
ubicando los receptores en aquellas fachadas con ventana al exterior. En los mapas
de fachada en 2 dimensiones se representa el nivel acUstico referente a la altura mds

afectada, y para los mapas en 3D, se muestran los niveles acUsticos a todas las alturas.
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Los objetivos de calidad acuUstica para el sector se establecen a partir de la normativa

autondémica, el Decreto 213/2012 de 16 de octubre, normativa de aplicacion, desde el 1 de

enero de 2013, respecto a ruido ambiental en la Comunidad Auténoma de Pais Vasco. Segun el

Articulo 31 del Decreto 213/2012 sobre “Valores objetivo de calidad para dreas urbanizadas y

futuros desarrollos™:

. — Los valores objetivo de calidad en el espacio exterior, para dreas urbanizadas
existentes son los detallados en la tabla A de la parte 1 del anexo | del presente Decreto.

2. - Las dreas acusticas para las que se prevea un futuro desarrollo urbanistico, incluidos
los casos de recalificacion de usos urbanisticos, tendrdn objetivos de calidad en el espacio
exterior 5 dBA mds restrictivos que las dreas urbanizadas existentes.

Entendido futuro desarrollo como:

Art. 3 del Decreto 213/2012 apartado d) definicién de futuro desarrollo.

d) Futuro desarrollo: cualquier actuacion urbanistica donde se prevea la
realizacion de alguna obra o edificio que vaya a requerir de una licencia
prevista en el apartado b) del articulo 207 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de

Suelo y Urbanismo.

A continuacion, se presenta la Tabla A del Anexo |, a la que hace referencia el art. 31:

Tipo de drea acUstica

indices de ruido

Le

Lp

\Ambitos/Sectores del territorio con predominio de
suelo de uso sanitario, docente y cultural que
requiera una especial proteccion contra la
contaminacion aclistica.

60

60

50

\Ambitos/Sectores del territorio con predominio de
suelo de uso residencial.

65

85

55

IAmbitos/Sectores del territorio con predominio de

suelo de uso terciario distinto del contempladoen c).

70

70

65

c \Ambitos/Sectores del territorio con predominio de
suelo de uso recreativo y de espectaculos

73

73

63

\Ambitos/Sectores del territorio con predominia de
suelo de uso industrial.

75

75

65

Ambitos/Sectores del territorio afectados a sistemas
F |generales de infraestructura de transporte, u otros
equipamientos publicos que los reclamen.

(1

(1

la que colinden.

(1): seran en su limite de area los correspondientes a la tipologia de zonificacién del area co

Los objetivos de calidad acuUstica se establecen en funcion de la zonificacion acustica del

territorio. Asi, el dmbito de estudio, segun la zonificacidén acuUstica de Irun, se encuentra en un

drea a) predominio de suelo de uso residencial tal y como se aprecia en la siguiente imagen:
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ZONAKATZE AKUSTIKOA / ZONIFICACION ACUSTICA

BIZITEGI-ERABILERAKO LURZORUAK NAGUSI DIREN LURRALDE-ESPARRU
EDO -SEKTOREAK (A)

AMBITOS/SECTORES DEL TERRITORIO CON PREDOMINIO DE SUELO DE
USO RESIDENCIAL (A)

INDUSTRIA-ERABILERAKO LURZORUAK NAGUSI DIREN LURRALDE-ESPARRU EDO
-SEKTOREAK (B)

AMBITOS/SECTORES DEL TERRITORIO CON PREDOMINIO DE
SUELO DE USO INDUSTRIAL (B)

JOLASERAKO ETA IKUSKIZUNETARAKO LURZORUAK NAGUSI DIREN
LURRALDE-ESPARRU EDO -SEKTOREAK (C)

AMBITOS/SECTORES DEL TERRITORIO CON PREDOMINIO DE
SUELO DE USO RECREATIVO Y DE ESPECTACULOS (C)

C-EN JASOTAKOA EZ BESTELAKO HIRUGARREN SEKTOREKO ERABILERAKO
LURZORUAK NAGUSI DIREN LURRALDE-ESPARRU EDO SEKTOREAK

AMBITOS/SECTORES DEL TERRITORIO CON PREDOMINIO DE
SUELO DE USO TERCIARIO DISTINTO DEL CONTEMPLADO EN C (D)

OSASUN-, HEZKUNTZA- ETA KULTURA-ERABILERAKO LURZORUAK NAGUSI DIREN ETA
HOTSKUTSADURAREN AURKAKO BABES BEREZIA BEHAR LURRALDE-ESPARRU EDO -
SEKTOREETARAKO ZEHAZTUTAKOEKIN (E)

AMBITOS/SECTORES DEL TERRITORIO CON PREDOMINIO DE SUELO DE USO SANITARIO,
DOCENTE Y CULTURAL QUE REQUIERA UNA ESPECIAL PROTECCION CONTRA LA
CONTAMINACION ACUSTICA (E)

GARRAIO-AZPIEGITURAKO SISTEMA OROKORREK EDO HORIEK BEHAR DITUZTEN
EKIPAMENDU PUBLIKOEK ERAGINDAKO LURRALDE-ESPARRU EDO -SEKTOREAK (F)

AMBITOS/SECTORES DEL TERRITORIO AFECTADOS A SISTEMAS GENERALES DE

INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE, U OTROS EQUIPAMIENTOS PUBLICOS QUE
LOS RECLAMEN (F)

Sin embargo, en aplicacién del Decreto autondmico, la parcela donde se construird el nuevo
edificio de viviendas, se considera como nuevo desarrollo residencial, por lo que los objetivos de

calidad acuUstica que deben cumplirse son los siguientes:

Tipo drea OCA dB(A)
P Lase Ln
a) Residencial futuro 60 50

Los objetivos de calidad acuUstica de la tabla se referencian a 2 m. de altura y a todas las alturas

de las fachadas con ventana.

Ademds de los OCA aplicables al espacio exterior indicados en el pdrrafo anterior, en Ultimo caso
se debe asegurar el cumplimiento de los OCA para el espacio interior correspondientes al uso
del edificio en este caso residencial. Segun la tabla B de la parte 1 del anexo | del Decreto
213/2012, para una edificaciéon de uso residencial los objetivos de calidad en el espacio interior

son:

Tabla B. Objetivos de calidad acuUstica para ruido aplicables al espacio interior habitable (de
edificaciones destinadas a viviendas, usos residenciales). (1)

Tabla B. Objetivos de calidad acustica para ruido aplicables al espacio interior habitable
de edificaciones destinadas a viviendas, usos residenciales, hospitalarios, educativos o
culturales (1).

| indices de ruida
Uso del edificio (2) Tipo de Recinto
Ld Le Lﬂ
- " . Estancias 45 45 35
Vivienda o uso residencial
Dormitorios 40 40 30
. . Zonas de estancia 45 45 35
Hospitalario
Dormitorios 40 40 30
. Aulas 40 40 40
Educativo o cultural
Salas de lectura 35 35 35

AAC CENTRO DE ACUSTICA APLICADA
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5. Datos de entrada

Los datos de entrada hacen referencia por un lado a la emisidén y, por tanto, a las caracteristicas
de trdfico de los focos de ruido ambientales que afectan a la zona de estudio (tréfico viario de
calles y carreteras), y por otro lado a la propagacion, definiendo las caracteristicas y

peculiaridades del entorno.

5.1 Focos de Ruido ambiental

o CALLES

Los datos de aforos de las calles que afectan a la zona de estudio han sido obtenidos a partir de

conteos in situ. Siendo los datos los siguientes:

Avda/ Salis 501-2.000 2

Calle Santiago 2.001-4.000 2
Calle J.J. Tadeo Murguia 501-2.000 2
Calle Bidasoa 2.001-4.000 2

En la situacion futura se considera el mismo trdfico que el existente, puesto que no hay previsiones
a futuro y el incremento de movimientos que supondrd la construccion del nuevo edificio no es

tan importante como para duplicar el trafico, y por tanto cambiar de rango de IMD.
e CARRETERAS

De forma andloga al caso del tréfico de calles, es necesario establecer el frafico de carreteras,

para ello, se obtiene los datos de los aforos que publica la Diputacién Foral de Gipuzkoa.

Para conseguir el escenario futuro de trdfico de carreteras, se realiza un incremento anual de un
1% durante 20 anos a partir de los datos del ano 2.023 de la Diputacion Foral de Gipuzkoa,

obteniéndose los siguientes datos:

Carretera e I.M.D. % Pesados
de Aforo
Gl-636 103 29.990 5

52 Cartografia

La modelizacién tridimensional del sector objeto de estudio se ha realizado con la cartografia
facilitada por el cliente. Para el desarrollo del proyecto es necesario modelizar una zona mds
amplia que la ocupada por el sector exclusivamente, para lo que se ha recurrido a la cartografia
1:5.000 del Gobierno Vasco

AAC CENTRO DE ACUSTICA APLICADA
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6. Andlisis acustico de las fuentes sonoras

Segun establece el Decreto 213/2012, habrd que analizar el nivel de ruido que se espera que
haya en el dmbito de estudio en un escenario futuro a 20 anos, y en caso de superar los OCA
establecidos, analizar soluciones acusticas para reducir los niveles de ruido, teniendo en cuenta

el principio de proporcionalidad econdmica y técnica de la solucion.

Para este escenario de trafico se obtienen los niveles de ruido a 2 m. de altura sobre el terreno,

ademds de los niveles en fachada para los futuros edificios.

En las siguientes imdagenes se aprecian los niveles de ruido que se alcanzardn para cada periodo

del dia con el nuevo edificio en color morado:

Nivel Ruido
en dB(A)

35= ==40
40 = == 45
45¢  <=50
50 < <= 55

=60

Nivel Ruido
en dB(A)

35< <=40
40 < ==45

Periodo Noche (Ln)

Niveles de ruido a 2 m. Escenario futuro
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Los resultados obtenidos a 2 m de altura muestran que los niveles de ruido en la zona son:

- Enlos periodos dia y tarde se cumplen los OCA establecidos en ambas dreas de estudio

para un drea a) residencial (La/e=65 dB(A)).

- En el periodo nocturno, de igual manera, se cumplen los OCA establecidos para ambas

dreas para un drea a) residencial (Lh=55 dB(A)).

Por otro lado, la legislacién establece que la evaluacion de los niveles de ruido en el ambiente

exterior hace referencia a sonido incidente:

1.2.1.2.— Evaluacion del ruido en el ambiente exterior.
En la evaluacion de los niveles sonoros en el ambiente exterior mediante indices de ruido,
el sonido que se tiene en cuenta es el sonido incidente, es decir, no se considera el sonido

reflejado en el propio paramento vertical

Por ello, a continuacién se muestran los resultados que se obtienen para las fachadas del edificio
de estudio. Los mapas de ruido en 2D representan el nivel de ruido de la altura mds desfavorable
para cada uno de los periodos del dia, y el mapa de ruido en 3D que representa el periodo mds

desfavorable (periodo noche):

Nivel Ruido
en dB(A)

3 < ==40
40 < ==45
<= 50
<= 5§

Periodo Dia (Ld)
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Nivel Ruido
en dB(A)

35 <[] <= 40

40 = ==d45
45 < <= 50
<= 55
== 50
==§5
<=T70
=75
<= 80

Nivel Ruido
en dB(A)

35 = =40

40 = ==45
45  <=50

Niveles de ruido en fachada. Escenario futuro
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Nivel Ruido
en dB(A)

35 = ==40
40 < ==45
45 < <=350
50 < <= 55
==&l
==§5
=70
=75
<= 80

Periodo Noche (Ln). 3D

Niveles de ruido en fachada 3D. L. Escenario futuro
En cuanto a estos resultados se puede indicar lo siguiente:

> Durante el periodo dia se cumplirdn los OCA aplicables (La=60 dB(A)) ya que el
nivel de ruido mds elevado es 56 dB(A) en la fachada préxima orientada hacia la avenida

Salis.

> De igual manera, durante el periodo tarde se cumplirdin los OCA aplicables (Le=60
dB(A)) debido a que el nivel de ruido mds alto es también de 56 dB(A) en la fachada

orientada hacia la avenida Salis.

> En el periodo noche también se cumplirdin los OCA aplicable (Ln=50 dB(A)) ya que
en los receptores mds afectados, orientados hacia la avenida Salis, el nivel de ruido mds
elevado es de 49 dB(A).

Al cumplirse los OCA aplicables en el exterior, no serd necesario analizar soluciones para reducir

la afeccién acustica generada por los diferentes focos de ruido ambiental.

Ademds, al cumplirse con los OCA establecidos, en virtud del articulo 43 del Decreto 213/2012,
no existen condicionantes desde el punto de vista acuUstico a la concesidon de licencia de

construccion, siempre que se cumplan los aislamientos indicados en el apartado 8.2.
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7. Estudio de alternativas de ordenacidn

El Decreto indica que es necesario realizar un andlisis de alternativas de ordenacién, como

contenido del estudio de impacto acustico que tiene que llevar aparejado el futuro desarrollo.

En este caso, se cumplen los OCA aplicables por lo que cualquier alternativa de ordenacidn serd

igual de vdlida desde el punto de vista acustico y no se considera necesario su valoracion.

. o 7

8. Definicidon de medidas correctoras

8.1 Cumplimiento en el espacio exterior

Como se ha indicado en el apartado 6, se cumplen los OCA establecidos, por lo que no es
necesario analizar ninguna medida correctora para reducir la afeccidon acUstica en el espacio

exterior.

Al cumplirse los OCA establecidos, en virtud del articulo 43 del Decreto 213/2012, no existen
condicionantes acusticos a la concesidn de licencia de construccion, siempre que se cumplan

los aislamientos indicados en el siguiente apartado.

8.2 Cumplimiento en el espacio interior

Ademds de cumplirse los OCA aplicables en el espacio exterior, se debe cumplir el OCA
establecido para el espacio interior, establecidos en el Decreto 213/2012 (Anexo |, tabla B) que

son los siguientes:

Tabla B. Objetivos de calidad acustica para ruido aplicables al espacio interior habitable
de edificaciones destinadas a viviendas, usos residenciales, hospitalarios, educativos o
culturales (1).

| indices de ruido
Uso del edificio (2) Tipo de Recinto
Ld Le Ln
Estancias 45 45 35
Vivienda o uso residencial
Darmitorios 40 40 30
. . Zonas de estancia 45 45 35
Hospitalario
Daormitorios 40 40 30
. Aulas 40 40 40
Educative o cultural
Salas de lectura 35 35 35

{1) Los valores de |la tabla B, se refieren a los valores del indice de inmision resultantes
del conjunto de focos emisores acusticos que inciden en el interior del recinto (instalaciones
del propio edificio o colindantes, ruido ambiental trasmitido al interior).

{2) Uso del edificio entendido coma utilizacion real del mismo, en el sentido, de que si no
se utiliza en alguna de las franjas horarias referidas no se aplica el objetivo de calidad acustica
asociado a la misma

Nota: los objetivos de calidad acustica aplicables en el interior estan referenciados a una
altura deentre 1.2my 1.5 m.

Anexo |, Tabla B, del Decreto 213/2012
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Asi, en funcidn de los niveles de ruido diurnos existentes en el exterior, el DB-HR establece un

aislamiento minimo de fachada, que se muestran en la siguiente tabla:

Tabla 2.1 Valores de aislamiento actistico a ruido aéreo, Damuar.ar, €0 dBA, entre un recinto protegido y el

exterior, en funcion del indice de ruido dia, Lg.

Uso del edificio

;;; Residencial y hospitalario Cultural, sﬂrl:llit:il‘;?rt:t.is:cﬂnle y ad-
Dormitorios Estancias Estancias Aulas
Ls =60 30 30 20 30
60 <Ly<865 32 30 32 30
B5<Ly=70 37 32 37 32
TO<Ly=78 42 37 42 37
La>75 47 42 47 42

-

Asi el aislamiento necesario para cada fachada, segin el parédmetro D2m,nt.Atr serd de 30 dB(A)

fanto para estancias como para dormitorios.

Estos valores de aislamiento quedardn convenientemente justificados en el Proyecto de

ejecucion del edificio donde se indicard el tipo de vidrios y carpinteria a utilizar, para cumplir

dichos niveles en el interior, teniendo en cuenta la superficie de hueco de la fachada vy las

dimensiones de las estancias interiores.
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9. Conclusiones y recomendaciones

El PEOU de la parcela de la avenida Salis 17 y los terrenos circundantes de la calle Santiago 27
en el municipio de Irun, se corresponde a un drea acuUstica tipo A: dreas/sectores del territorio
destinadas a uso predominantemente residencial, siendo los OCA a aplicar en el espacio exterior
65 dB(A) para los periodos dia y tarde y 55 dB(A) para el periodo noche. Sin embargo, el nuevo
edificio se considera nuevo desarrollo, por lo que los OCA a cumplir en él serdin 60 dB(A) para los

periodos dia y tarde y 50 dB(A) para el periodo noche.

Los mapas de ruido a 2m. muestran que se cumplen los objetivos de calidad acustica en el

espacio exterior en el escenario futuro previsto para los tres periodos de evaluacion.

Por otro lado, en el mapa de sonido incidente en fachadas del escenario futuro a 20 anos, se
observa que se cumplen los OCA en todas las fachadas para todos los periodos del dia, siendo
los niveles de ruido mds altos los de la fachada orientada a la avenida Salis con 56 dB(A) en los

periodos dia y tarde y 49 dB(A) en el periodo nocturno.

Por tanto, se cumplirdn los OCA aplicables al espacio exterior y no es necesario adoptar medidas

correctoras para reducir los niveles de ruido.

En cumplimiento del articulo 43 del Decreto 213/2012 no existen condicionantes acusticos a la
concesion de licencia de construccion para la construccion del nuevo edificio, siempre que se

cumplan los aislamientos indicados en el apartado 8.2.

Los valores de adislamiento quedardn convenientemente justificados en el Proyecto de ejecucion
del edificio, donde se indicard el tipo de vidrios y carpinteria a utilizar para cumplir dichos niveles
en el interior, feniendo en cuenta la superficie de hueco de la fachada y las dimensiones de las

estancias interiores.
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ANEXO I. PLANOS

Mapa N° Objeto N° hojas
1 MAPA DE RUIDO (a 2 m. de altura) DEL ESCENARIO 1
FUTURO
2 MAPA DE FACHADAS DEL ESCENARIO FUTURO 1
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w Y 2 MAPA N°: P01
\_—

Periodo Tarde (Le)

T
Periodo Dia (Ld)

AN \ Jonmm—

1

OBJETO
MAPA DE RUIDO
ESCENARIO FUTURO
(Altura sobre el terreno 2 m)

Periodos dia (Ld), tarde (Le) y noche (Ln)

LEYENDA

] epiricio actual
|| epiFricio estupio

EJE VIARIO

BORDE

|'_ | AMBITO ESTUDIO

|
|
I
|
|
|
1
|
|
|
1
|
|
1

Nivel de Ruido
dB(A)

<=35
35< . <=40
40 < <=45
45< <=50
50 < <=55
55 < <=60
60 < <=65
65 < <=70
70< <=75
75< <=80

1
|
|
|
|
\

~
~

Periodo Noche (Ln)
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80 < ¢
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0 45 9 18 27 36
-:—:_m




]

Oxxtr -

~ X ? s
——
< -y ' R
PV BTN
AAC CENTRO DE ACUSTICA APLICADA

nnnnnnnnnnnnnnnnnnn

AAC CENTRO DE ACUSTICA APLICADA SL

Parque Tecnoldgico de Alava

01510 Mifiano (ALAVA)
Tel.: +34 945 298 233 Fax: +34 945 298 261
e-mail: aac@aacacustica.com

rehabite

espargak biziberritzen « revitalizamos espacion

1

|

|

1

1

1

1
e
|
1
|
|
|
|

ESTUDIO DE IMPACTO ACUSTICO
PARA EL PEOU DE LA PARCELA SALIS
17 Y LOS TERRENOS CIRCUNDANTES
A SANTIAGO 27 EN IRUN (GIPUZKOA)

|

1

|

| Exp.: 24111
|

Doc. n°: AAC240441
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MAPA N°: P02

1

OBJETO

MAPA DE FACHADAS
ESCENARIO FUTURO

Periodos dia (Ld), tarde (Le) y noche (Ln)

LEYENDA

] eoificio actua
|| epbircioestupio

EJE VIARIO

BORDE

|'_ | AMBITO ESTUDIO
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1. PLANAREN EGOKITZAPENA, INDARREAN DAGOEN ARAUDIARI/
ADECUACION DEL PLAN A LA NORMATIVA VIGENTE

La presente propuesta de ordenaciéon pormenorizada da cumplimiento a los objetivos, criterios,
condiciones y normas urbanisticas que la Memoria de este documento establece para el nuevo
ambito establecido en ella.

El presente plan cumple con el Decreto 68/2000, de 11 de abril, sobre supresion de barreras
urbanisticas y Ley 20/1997, de 4 de diciembre, para la promocion de la Accesibilidad, ambas
del Departamento de Politica Territorial y Obras Publicas del Gobierno Vasco.

La actuacién viene definida como de dotacion al tratarse de Suelo Urbano No Consolidado por
incremento de la edificabilidad urbanistica, que no constituye una actuacion integrada, pues no
hay un proceso de urbanizacion. Actualmente los terrenos cuentan con todos los servicios
urbanisticos. El coste de las obras complementarias de urbanizacion es inferior al 5% del coste
de las obras de edificacion. Por tanto, no serd necesario redactar Proyecto de Urbanizacion.

No sera necesaria la tramitacion de un Programa de Actuaciéon Urbanizadora (P.A.U.), por no
tratarse de una Actuacion Integrada.

A los efectos oportunos, en el documento 4. ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICO-
FINANCIERA, quedara justificado suficientemente que el coste de las obras complementarias
de urbanizacion es inferior al 5% del coste de las obras de edificacion.

2. DOTAZIO-JARDUKETA / ACTUACION DE DOTACION

El ambito de actuacién constituye una Actuacion de Dotacion.

3. ZESIOAK / CESIONES

De conformidad con lo dispuesto en el Planeamiento General y en la Ley 2/2006, de Suelo y
Urbanismo del Pais Vasco, serdn objeto de cesion obligatoria y gratuita a favor del
Ayuntamiento de Irun, los siguientes:

- Todas las superficies destinadas por el Plan a Dominio y Uso Publico, que seran
todas las no ocupadas por la parcela privada edificable, y que vienen definidas en el
plano O.03. Dominio y Uso.

- El 15% del aprovechamiento lucrativo, referido a la edificabilidad que se incrementa
sobre la ya existente, que sera sustituido por una compensacion econémica. Dicha
compensacion econémica se concretard y monetizara en el marco del Proyecto de
Reparcelacion de Propietario Unico.
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4. ESTANDARRAK / ESTANDARES

Al tratarse de una Actuacion de Dotacion, definida en el art® 137 de la Ley 2/2006, de Suelo y
Urbanismo del Pais Vasco, las obligaciones van encaminadas al levantamiento de las cargas
dotacionales.

Para la aplicacion de los estandares en Suelo Urbano, se cumple el Decreto 45/2025, de 18 de
Febrero, de regulacion de “Estandares Urbanisticos”.

Dichos estandares dotacionales se recogen en el apartado 18 de la Memoria.

5. PARTZELAZIOA / PARCELACION

Se define una anica parcela edificable de uso residencial, que tendra un Unico volumen
edificatorio. La superficie, ocupacién y aprovechamiento maximo edificatorio de la citada
parcela queda definido en el articulo 9 de las Normas Urbanisticas, asi como en el plano
O.5.

Dicha parcela tiene la condicién de parcela edificable minima. No se podra parcelar en otras de
inferior superficie.

Una vez materializados los aprovechamientos edificatorios previstos sobre la parcela
resultante, podra ser subdividida en régimen de Propiedad Horizontal.

6. HAZTAPEN KOEFIZIENTEAK / COEFICIENTES DE PONDERACION

a. HAPO-AREN KOEFIZIENTEAK / COEFICIENTES DEL P.G.O.U.

El vigente P.G.O.U. de Irun determina los coeficientes de ponderacion de usos referentes al
municipio de Irun, sin distincion entre los distintos barrios y ambitos urbanisticos en los que se
divide el mismo.

Esos coeficientes son, para los concretos usos urbanisticos, tipologias edificatorias y de
parcelas y regimenes de proteccion /proteccion de dichos usos ordenados en el d&mbito, los
recogidos en el siguiente cuadro:

TIPOLOGIAS, USOS Y REGIMEN DE COEFICIENTES DE PONDERACION
PROMOCION / PROTECCION

Vivienda Libre “RV-2" 2,81

Garaje/trastero “RV-2" 0,45

El P.G.O.U. prevé que, de forma debidamente justificada y argumentada, esos coeficientes de
ponderacién podran ser objeto de adecuacion y/o actualizaciéon en el marco de la elaboracién y
tramitacion de documentos tanto de ordenacién urbanistica pormenorizada, como de ejecucion
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de dicha ordenacion urbanistica (programas de actuacién, proyectos de equidistribucion,
concesion de licencias de edificacion).

En este caso procede dicho reajuste en atencion a su adecuacion a la situacién actual del
mercado inmobiliario, diferente de la existente en el momento de la aprobacién definitiva del
P.G.O.U.

b. PROPOSATUTAKO MOLDAKETA / REAJUSTE PROPUESTO

La determinacion del valor de repercusion del suelo urbanizado respecto de la edificabilidad
urbanistica destinada a los distintos usos, tipologias y regimenes de promocién/proteccion
proyectados en este ambito responde a los criterios establecidos en el articulo 22 del Real
Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de Valoraciones
de la Ley del Suelo.

Conforme al mismo, los referidos valores de repercusion del suelo urbanizado se determinan
mediante la aplicacion del método residual estatico de acuerdo con la siguiente formula:

VRS = (Vv / K) = V¢, en la que:
- VRS es el valor de repercusion del suelo en €/m?(t) de cada uso considerado.

- Vv es el valor de venta del m?(t) de edificacion de cada uso considerado, tomando
como referente el producto inmobiliario acabado.

- K es el coeficiente que pondera la totalidad de los Gastos Generales, incluidos los de
financiacion, gestion y promocion, asi como el beneficio empresarial normal de la
actividad de promocion inmobiliaria necesaria. Dicho coeficiente tiene con caracter
general un valor de 1,40, pudiendo oscilar entre 1,20 y 1,50. En este estudio dicho
coeficiente se establece en 1,40.

- Vc es el valor de la construccion en €/m2(t) de cada uso considerado, resultado de
sumar los costes de ejecucién material de la obra, los gastos generales y el beneficio
industrial del constructor, el importe de los tributos que gravan la construccion, los
honorarios profesionales por proyectos y direccion de las obras y otros gastos
necesarios para la construccién del inmueble.
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c. ONDORIO BALIOAK / VALORES DE REPERCUSION

Valor de repercusién del suelo urbanizado para el uso de vivienda de promocién libre en la

parcela RV-2:

La propuesta desarrollada en este documento es que haya 4 viviendas en las plantas 1%, 22, 32
y 42y 2, en el atico. En total, 18. Segun la tabla del apartado 14 de la Memoria, la superficie
total de vivienda es 1.694,07 m2c (sin contar zonas comunes), a una media de 94,11 m2c.

Valor medio de venta:

Coste medio de construccion:

Ejecucion Material:

Gastos Generales y Beneficio Industrial (19%):
Tributos y tasas (5%):

Honorarios Proyectos y Direccion Obras (10%):
Otros Gastos necesarios (3%):

Valor de repercusion del suelo urbanizado:

3.000 €/m2(t). [282.330,00 €/m2(t)]

(3.000 x 94,11 = 282.330)

1.644,00 €/m2(t) [154.716,84 €/viv]

(1.644 x 94,11 = 154.716,84)

1.200,00 €/m?(t)
228,00 €/m?(t)
60,00 €/ m2(t)
120,00 €/ m¥(t)
36,00 €/ m2(t)

VRSu”viv”: = 3.000,00 / 1,40) — 1.644,00 = 498,85 €/m?(t).

Valor de repercusion del suelo urbanizado para el uso de garaje de promocién libre en la

parcela RV-2.

Se prevé la ejecucion de 16 plazas de garaje, en 508,37 m2c, a razén de un tamafio medio de

plaza de 31,77 mZc.
Valor medio de venta:

Coste medio de construccion:

Ejecucion Material:

Gastos Generales y Beneficio Industrial (19%):
Tributos y tasas (5%):

Honorarios Proyectos y Direccion Obras (10%):
Otros Gastos necesarios (3%):

Valor de repercusion del suelo urbanizado:

1.038,71 €/m2(t) [33.000,00 €/plaza]

670,00 €/mX(t) [21.285,90 €/plaza]

500,00 €/m2(t)
95,00 €/m2(t)

25,00 €/ m2(t)
50,00 €/ m2(t)
15,00 €/ m(t)

VRSu”gar”: = (1.038,71 / 1,40) — 670,00 = 71,93 €/mZ(t).

d. HAZTAPEN KOEFIZIENTEAK / COEFICIENTES DE PONDERACION

A partir de los valores de repercusion del suelo urbanizado para cada uso y régimen de
promocion y/o proteccion ordenados, se determinan los coeficientes de ponderacion para esta
actuacion de dotacion, los cuales quedan recogidos en el cuadro siguiente:
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TIPOLOGIAS, USOS Y VALOR DE COEFICIENTES DE
REGIMEN DE PROMOCION / REPERCUSION DEL PONDERACION
PROTECCION SUELO URBANIZADO
€/m2(t)
Vivienda Libre “RV-2” 498,85 1,00
Garaje/trastero “RV-2" 71,93 0,14

7. URBANIZAZIO-PROIEKTUA / PROYECTO DE URBANIZACION

No sera necesario redactar un Proyecto de Urbanizacion. Sera necesario adjuntar un Proyecto
de Obras Complementarias de Urbanizacién al Proyecto de Ejecucion.

8. BIRPARTZELAZIO PROIEKTUA / PROYECTO DE REPARCELACION

Las cesiones y el 15% de cesion del aprovechamiento lucrativo, referido a la edificabilidad que
se incrementa sobre la ya existente, se cumplimentaran en el Proyecto de Reparcelacion de
Propietario Unico, que se presentara antes de 3 afios desde la aprobacién del presente
P.E.O.U.

9. BESTE BIZILEKU BAT EMATEA / REALOJOS

No existen.

10. ORDENAZIOZ KANPOKO ERAIKINAK / EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

El presente P.E.O.U. declara Fuera de Ordenacion la totalidad de edificaciones existentes en el
interior del ambito. La concreta ubicacion de todas estas edificaciones queda determinada en el
plano O.04.
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Irun, a 4 de Abril de 2025

== (T -

Enrike Etxeberria Aritz Berastegui Josu Laguardia
Arquitecto Arquitecto Arquitecto

rehab-ITE, AHOLKULARITZA TEKNIKOA S.L.P.
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ATARIKO TITULUA: XEDAPEN OROKORRAK /
TITULO PRELIMINAR: DISPOSICIONES GENERALES

(Articulado)

1. EREMUA / AMBITO

Las presentes ordenanzas se aplicaran a todo tipo de actividad urbanizadora, constructiva y
edificatoria, asi como a la regulacion del uso de las parcelas, edificios y espacios libres en todo
el ambito del Plan Especial de Ordenacién Urbana (P.E.O.U.) del ambito 5.3.15 “Benedicta
enea’.

2. INDARREAN SARTZEA / ENTRADA EN VIGOR

Las determinaciones del presente plan entraran en vigor una vez que se publique el acuerdo de
aprobacion definitiva, con inclusion del texto integro de las Ordenanzas, en los términos
establecidos por el articulo 70-2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del
Régimen Local.

3. IRAUNALDI-BALDINTZAK / CONDICIONES DE VIGENCIA

Las determinaciones del plan mantendran su vigencia en tanto en cuanto no sean modificadas
o derogadas por otras posteriores, con sujecion al procedimiento establecido.

La nulidad, anulacién o modificacion de alguna de las determinaciones del presente plan no

afectara a la validez de las restantes, salvo en el supuesto de que algunas de ellas resulten
inaplicables por circunstancias de interrelacion o dependencia.

4. TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS / KONTZEPTUEN TERMINOLOGIA

Los conceptos utilizados en las presentes ordenanzas se ajustan a las denominaciones
empleadas en la Ley 2/2006 y disposiciones complementarias concordantes.

Las ordenanzas se interpretaran por el Ayuntamiento de conformidad con los criterios
establecidos en el articulo 3 del Cddigo Civil.
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5. PLANGINTZAREN DOKUMENTUAK ETA HORIEN IRISMENA / DOCUMENTOS
CONSTITUTIVOS DEL PROYECTO Y SU ALCANCE

Los documentos de que consta el plan especial son los siguientes:

1. MEMORIA / MEMORIA

2. ANTOLAKUNTZA- ETA KUDEAKETA-JARRAIBIDEAK / DIRECTRICES DE
ORGANIZACION Y GESTION

3. HIRIGINTZA-ARAUAK / NORMAS URBANISTICAS

4. EKONOMIAREN ETA FINANTZEN ALDETIK DUEN BIDERAGARRITASUNAREN
AZTERKETA / ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA

5. INFORMAZIO- ETA ORDENAZIO-PLANOAK / PLANOS DE INFORMACION Y DE
ORDENACION

6. IRAUNKORTASUN EKONOMIKOAREN TXOSTENA / INFORME DE
SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Los documentos 4 y 6 se incluirdn en el documento para la Aprobacién Inicial.

| TITULUA: ZORUAREN ERREGIMEN URBANISTIKOA /
TITULO I: REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

l.1. KALIFIKAZIO-ERREGIMEN / REGIMEN DE CALIFICACION

6. DEFINIZIOA / DEFINICION

El dmbito del area objeto de este P.E.O.U. queda sometido al régimen de -calificacion
pormenorizada que se define en el presente titulo, de acuerdo con la delimitacién establecida
en el plano O.2.

7. KALIFIKAZIO-KODEA / CODIGO DE CALIFICACION
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La calificacién pormenorizada, se ajusta a la siguiente relacién de usos, que coinciden con la
sistematizacion asignada por el P.G.O.U. de Irun.

PARCELA DE USO RESIDENCIAL
RV-2.- Residencial a Vial (Grado 2)
SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES
LL.- Espacio Libre Peatonal
SISTEMA DE COMUNICACIONES

VL.- Viario Urbano Local

Ver tabla con superficies en el apartado 9.

8. KALIFIKAZIO-XEHETUAREN EREMUETAKO ERABILERA-, DOMEINU- ETA
ERAIKUNTZA-BALDINTZAK / CONDICIONES DE USO, DOMINIO Y EDIFICACION DE
LAS ZONAS DE CALIFICACION PORMENORIZADA

La implantacion de los usos autorizados y las condiciones de dominio en las parcelas se
ajustaran a las determinaciones particulares establecidas en la presente ordenanza y en
correspondencia con lo establecido por el Plan General de Ordenacion Urbana (P.G.O.U.)
vigente.

PARCELA DE USO RESIDENCIAL

RV-2.- Residencial a Vial (Grado 2)

- Régimen de Edificacioén:

Las condiciones de volumetria (perfil, alturas, fondo edificatorio, vuelos, retranqueos, cubiertas,
atico...) se fijan en varios planos. En ellos se recogen las siguientes cuestiones:

- El nuevo edificio garantiza el acceso rodado y peatonal a los garajes situados en el
bajo rasante del n° 15 de Salis Hiribidea, asi como a los situados en el patio de
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manzana. La servidumbre de paso a garantizar se sefiala en los planos 1.08, O.08 y
0.09.

- La altura de la cara inferior del forjado de planta primera del nuevo edificio sera la
misma que la del n°15. Ver plano 0.10.

- La altura desde la calle de la linea horizontal superior del frente del alero de cubierta
gue da a Salis Hiribidea sera la misma que la del n°15 que da a la misma calle. Ver
plano 0O.10.

- Los vuelos (abiertos y cerrados) que dan a Salis Hiribidea saldran como maximo lo
mismo que los del n°15 (0,90 m y 1,10 m). En ese sentido, aun teniendo longitudes
diferentes, replica la secuencia del n°15. Ver plano O.11.

- El porcentaje maximo admitido para los faldones de cubierta del nuevo edificio seran
del 40%. Ver plano O.11.

En cuanto a las condiciones de parcelacion, se remite al articulo 12 de este documento.
En cuanto al aprovechamiento edificatorio sobre rasante y bajo rasante, éste queda regulado

por el perfil y las alineaciones fijadas en el plano 0.02, si bien la edificabilidad fisica y
urbanistica maxima es de 2.071,92 mZc (s.r.) y 352,28 m2c (b.r.).

- Régimen de Uso:

Segun lo establecido en el articulo “4.1.2.2. Condiciones especificas de implantacién de Usos”
del documento “Normativa Urbanistica” del P.G.O.U.

- Régimen de Dominio:

Privado.

SISTEMA DE COMUNICACIONES

VL.- Viario Urbano Local

- Régimen de Edificacion:

Sobre rasante se autoriza exclusivamente la implantacion de construcciones provisionales
destinada a los usos autorizados en esas condiciones.

Bajo rasante no se autorizan construcciones, salvo depdsitos de retenida o galerias de
infraestructuras.
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- Régimen de Uso:

Segun lo establecido en las Normas Urbanisticas Generales.

- Régimen de Dominio:

Segun lo establecido en las Normas Urbanisticas Generales.

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES

LL.- Espacio Libre Peatonal

- Régimen de Edificacion:

Sobre rasante se autoriza exclusivamente la implantacion de construcciones provisionales
destinada a los usos autorizados en esas condiciones.

Bajo rasante no se autorizan construcciones, salvo depésitos de retenida o galerias de
infraestructuras.

- Régimen de Uso:

Segun lo establecido en las Normas Urbanisticas Generales.

- Régimen de Dominio:

Segun lo establecido en las Normas Urbanisticas Generales.

9. EZAUGARRI-TAULAK / CUADROS DE CARACTERISTICAS

9.1.ERAIKIGARRITASUNA / EDIFICABILIDAD

En cuanto al aprovechamiento edificatorio sobre rasante y bajo rasante, éste queda regulado
por el perfil y las alineaciones fijadas en el plano 0.02, si bien la edificabilidad fisica y
urbanistica maxima es de 2.071,92 m2c (s.r.) y 352,28 m2c (b.r.), cuya justificacién se hace en
el apartado 15 de la Memoria.
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SUPERFICIE EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD FISICA
5 URBANISTICA (m?c) (m?c)
(m?s)
(s.r) (b.r.) (s.r) (b.r.)
PARCELA 398,45 2.071,92 352,28 2.071,92 352,28
EDIFICABLE

9.2.KALIFIKAZIOA XEHATUKO TAULA / TABLA DE CALIFICACION PORMENORIZADA

CALIFICACION PORMENORIZADA SUP. (m?3s)
RV-2 - Residencial a Vial (Grado 2) 398,45
LJ- Espacios Libres Verdes 154,83
VL- Viario Urbano Local 33,38
TOTAL 586,66

9.3.DOMEINUREN ETA ZORU-ERABILEREN TAULA / TABLA DE DOMINIO Y USOS

DEL SUELO
DOMINIO uso SUP. (m?3s)
Dominio y uso privado Vivienda y usos autorizados 398,45
Dominio y uso piblico Zonas de vialidad y estancia para 188.21
peatones
TOTAL 586,66

10. ETXEBIZITZA KOPURUA / NUMERO DE VIVIENDAS

El n° de viviendas maximo autorizado se determina segun el articulo 4.2.2.2.- Condiciones
Especificas de Implantacién de los Usos de la normativa del P.G.O.U. que sefiala lo siguiente:

El tamafio promedio minimo de las viviendas en cada una de las parcelas -0 conjunto
de ellas si se garantiza globalmente el cumplimiento de la limitacién establecida- sera
superior a 85,00 m2(t).A los efectos del cédmputo de dicho tamafio promedio se
considerard la superficie construida en las plantas que se destinan de forma
predominante a ese uso, incluyendo los espacios comunes de acceso -escaleras,
ascensores, descansillos y pasillos, y otros similares- pero no los espacios destinados
a usos auxiliares -trasteros, cuartos de instalaciones, y otros similares-, ni, los de
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acceso situados en otras plantas del edificio no ocupadas por viviendas- portales en
planta baja y otros-.

Teniendo en cuenta la tabla de aprovechamiento del apartado 15 de la Memoria, el calculo del
namero de viviendas es el siguiente:

Las plantas 1 y 2 suman 773,52 mZc; las plantas 3 y 4, 743,82 mZc; y la planta atico, 237,95
mZc. En total, 1.755,29 mZc.

1.755,29 / 85 = 20,65 viviendas.

En la propuesta se prevén 18 viviendas, nUmero menor al maximo permitido. Y cada vivienda,
mas de 85 m2c de promedio (1.755,29 / 18 =97,52 mZc).

l.2. HAPB-AREN GARAPENERAKO ETA GAUZATZEKO ERREGIMEN /
REGIMEN PARA EL DESARROLLO Y EJECUCION DEL P.E.O.U.

11. JARDUKETA URBANISTIKOAREN ERREGIMEN / REGIMEN DE ACTUACION
URBANISTICA

Se trata de una Actuacién de Dotacion, que se corresponde con la delimitacion de la propiedad
privada.

Las cesiones y el 15% de cesion del aprovechamiento lucrativo, referido a la edificabilidad que
se incrementa sobre la ya existente, se cumplimentaran en el Proyecto de Reparcelaciéon de
Propietario Unico, que se presentara antes de 3 afios desde la aprobacién del presente
P.E.O.U.

La urbanizacién se ejecutara conforme al Proyecto de Obras Complementarias de
Urbanizacién, anexo al Proyecto de Ejecucion del edificio, de conformidad a lo previsto en el
apartado d) del articulo 154 de la Ley 2/2006 de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo.

12. AHALMEN URBANISTIKOEN ERDIESTEA / ADQUISICION DE LAS FACULTADES
URBANISTICAS

Una vez aprobado definitivamente el Proyecto de Reparcelacion de Propietario Unico, sera
obligatorio elaborar un Proyecto de Obras Complementarias de Urbanizacion que sera
tramitado simultdneamente a la solicitud de licencia de obras de edificacion.

Sera obligatorio ejecutar las obras de urbanizacion correspondiente a los suelos de cesién de

forma simultanea a las de edificacion, sin que sea posible otorgar la licencia de 12 ocupacion en
tanto no se hayan finalizado los trabajos de la obra de urbanizacion.
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Se habran de finalizar y entregar las obras de urbanizacién complementaria con fecha anterior
a la concesion de la licencia de 12 ocupacioén de la obra de edificacion.

El plazo maximo para ejecutar la edificacion sera de 4 afios desde la Aprobacion
Definitiva del Proyecto de Reparcelacién de Propietario Unico.

I TITULYU: ERABILERA- ETA ERAIKUNTZA-ORDENANTZAK,
ORUBE ERAIKIGARRIETAN

TITULO Il: ORDENANZAS DE USO Y EDIFICACION DE PARCELAS
EDIFICABLES

[I.1. ERAIKUNTZA-, APROBETXAMENDU- ETA BOLUMEN-BALDINTZAK /
CONDICIONES DE EDIFICACION, APROVECHAMIENTO Y VOLUMEN

13. PARTZELAZIO BALDINTZAK / CONDICIONES DE PARCELACION

Se define una parcela residencial, minima e indivisible, cuya delimitacién se refleja en los
planos del presente proyecto:

Superficie de Parcela 398,45 m?s
Sup. Ocupacién Residencial maxima 398,45 m?s
N° Méximo de viviendas de promocién libre 18

14. HIRIGINTZA ERAIKIGARRITASUNA / EDIFICABILIDAD URBANISTICA

1.- Aprovechamiento sobre rasante

El aprovechamiento sobre rasante maximo destinado a usos lucrativos que se autoriza en la
parcelas residenciales es de 2.071,92 m2(t).

2.- Aprovechamiento bajo rasante
El aprovechamiento bajo rasante maximo es de 352,28 m?(t).

Ver “Cuadro de caracteristicas” del articulo 9.

15. LERROKADURAK / ALINEACIONES

11
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Los criterios en relacién a las alineaciones del nuevo volumen edificatorio se fundamentan en
las siguientes directrices:

- La alineacion del volumen edificable hacia Salis Hiribidea es la linea de unién entre los
vértices de las edificaciones situadas a ambos lados (n° 15y 19).

- La alineacion del volumen edificable hacia el patio de manzana es la que se adecua al
limite de la parcela y a la alineacién maxima establecida en el P.G.O.U.

Ver plano 0.02.

16. PROFILAK / PERFILES

La nueva edificacion tendra un perfil de S+5+A.

Ver plano O.11.

17. ALTUERAK / ALTURAS

La nueva edificacion tendra las alturas recogidas en el plano O.11. Las alturas de los forjados
interiores podran ajustarse en el Proyecto de Ejecucion, cumpliendo, eso si, con las siguientes
cuestiones ya sefialadas anteriormente:

- La altura de la cara inferior del forjado de planta primera del nuevo edificio sera el
mismo que el del n°15.

- La altura desde la calle de la linea horizontal superior del frente del alero de cubierta
gue da a Salis Hiribidea sera la misma que la del n°15 que da a la misma calle.

- El nivel de referencia superior para el calculo de la altura de la edificacién en su parte
trasera se obtiene teniendo en cuenta el criterio establecido en el articulo 3.1.4.1 de la
normativa del P.G.O.U., que es el siguiente: el punto mas alto de la interseccion tedrica
de la superficie de fachada con la cara superior del forjado o tablero de cubierta
respecto de la superficie de fachada del elemento retranqueado. El nivel de referencia
inferior, siguiendo lo establecido en el mismo articulo, €S el punto medio de la
alineacion entre medianeras. En consecuencia, la altura de edificacion es 17,16
metros.

18. HEGALAK ETA RETRANKEOAK / VUELOS Y RETRANQUEOS

El vuelo méximo admitido para la fachada que da a Salis Hiribidea sigue el mismo criterio que
el del n°15 colindante. Se permite que haya vuelo en el 100% de la fachada, y el desarrollo de
los vuelos cerrados no sobrepasa el 50 % de la longitud total de la fachada.

12
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En la fachada trasera no hay vuelos.

19. ESTALKIA / CUBIERTA

El porcentaje maximo admitido para los faldones de cubierta del nuevo edificio sera del 40%. El
faldén trasero es menor que el delantero, ya que existen dos terrazas, salvo en la parte central
que es la zona que cubre las escaleras comunes. En esta parte central el faldon llega hasta el
antepecho que remata la parte superior de la fachada.

20. PATIOAK / PATIOS

Las dimensiones y caracteristicas minimas seran las establecidas en la normativa vigente.

21. FATXADEN ANTOLAKETA / COMPOSICION DE LAS FACHADAS

La disposicion de los huecos es libre, y sus dimensiones se fijaran en el Proyecto Basico,
aunque en el plano 0.10 se recoge una idea de las fachadas previstas.

En Salis Hiribidea existen 2 grandes huecos para el acceso a los garajes desde la planta baja:

- Por una parte, para los situados en el bajo rasante del nuevo edificio hay un tinel que
atraviesa el edificio desde Salis Hiribidea hasta el patio de manzana. Existe una
servidumbre que garantiza el paso tanto de los usuarios del garaje de planta -1 de Salis
Hiribidea 15 como de los del patio de manzana.

- Porotra, para acceder a las plazas de garaje situadas en la planta baja del edificio.

22. RASANTEAK / RASANTES

Las rasantes de la urbanizacion en los frentes de la parcela residencial se basaran en lo
establecido en el plano 0.10, aunque serd el Proyecto de Obras Complementarias de
Urbanizacion el que las defina.

[I.2. ERAIKINEN GARBITASUN-, OSASUN- ETA SEGURTASUN-
BALDINTZAK / CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS Y DE SEGURIDAD
DE LAS EDIFICACIONES

23. BALDINTZA OROKORRAK / CONDICIONES GENERALES

13
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Todas las edificaciones que se desarrollen al amparo del presente proyecto cumplimentaran los
requisitos funcionales, constructivos, higiénico-sanitarios y de seguridad exigidos por la
normativa de caracter general, vigente en el momento de su construccién.

Asimismo, cumpliran con las Ordenanzas de Ruidos y vibraciones del Excmo. Ayuntamiento de
Irun.

24. GARAJE-ERABILERA DUTEN LOKALEN BALDINTZAK / CONDICIONES DE LOS
LOCALES DESTINADOS A GARAJE

Los requisitos establecidos en el Decreto 80/2022 de Habitabilidad son tan restrictivos que
conllevan dificultades para encajar en el edificio un nimero de plazas de garaje cercano a 1
plaza por vivienda. Hay que recordar las dificultades que la geotecnia, por un lado, y la
superficie de parcela, por otro, conllevan de cara a la ejecucién de un nimero adecuado de
plazas de garaje.

Por ello, la solucién para ejecutar el mayor nimero de plazas de garaje pasa por:

- Primero, para acceder a la planta -1, utilizar la rampa lateral existente a dia de hoy
entre Salis Hiribidea y el patio de manzana. La rampa de bajada desde la calle tiene un
porcentaje del 28%, que no es modificable, ya que el acceso al aparcamiento del n°15
implica su mantenimiento, lo mismo que la pendiente de la rampa de subida desde
dicho acceso hasta el patio de manzana. Se plantea aumentar el ancho de la primera
de las rampas hasta 4,30 m.

- Aceptar, asimismo, que el giro a derechas para entrar en la planta -1 no puede cumplir
con el radio de giro de las ordenanzas de VPO.

- A partir de dicha rampa y del giro a derechas, cumplir con los requerimientos de las
ordenanzas de VPO.

25. BIZIGARRITASUN BALDINTZEN SALBUESPENA / EXENCION EN LAS CONDICIONES
DE HABITABILIDAD

En prevision de dificultades de cumplimiento de las condiciones de habitabilidad recogidas en
el apartado anterior o en otras, este plan especial contempla la exencién del cumplimiento de
dichas condiciones minimas de habitabilidad y normas de disefio contempladas del Decreto
80/2022, de 28 de junio, de regulacion de las condiciones minimas de habitabilidad y normas
de disefo de las viviendas y alojamientos dotacionales en la Comunidad Auténoma del Pais
Vasco.

En el Proyecto Basico se recogeran aquellas cuestiones sobre las que se solicita la exencion,

habida cuenta de que se advierten dificultades para el cumplimiento del decreto debido a la
especial y compleja morfologia de la edificacién y el parcelario.
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1.3. BALDINTZA ESTETIKOAK ETA APAINDURAZKOAK / CONDICIONES
ESTETICAS Y DE ORNATO

26. FATXADAK / FACHADAS

En el caso excepcional de localizacion de tendederos en las fachadas exteriores de la
edificacion prevista, éstos se protegeran impidiendo su visualizacion interior.

Se prohibe el tendido de todo tipo de instalaciones vistas en fachada, excepto cuando sea
exigencia expresa de la entidad suministradora derivado de la legalidad vigente.

Los materiales empleados en fachada seran permanentes y de primera calidad.
Las partes del sétano que debido a la diferencia de rasantes pudieran quedar aparentes,

participaran en el tratamiento general de las fachadas. En ellas se podran insertar rejillas de
ventilacion de garajes.

Il TITULUA: URBANIZAZIO BALDINTZAK /
TITULO 1ll: CONDICIONES DE URBANIZACION

II1.1. IRISGARRITASUNA / ACCESIBILIDAD

27. OROKORTASUNAK / GENERALIDADES

La urbanizacién dard cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 17 de la Ley 20/1997 de 4 de
diciembre, para la Promocion de la Accesibilidad, del Parlamento Vasco; asi como en el “Anexo
11” del Decreto 68/2000 de 11 de abril, de Normas Técnicas sobre Condiciones de Accesibilidad
de los entornos Urbanos, Espacios Publicos, Edificaciones y Sistemas de Informacién y
Comunicacidén del Gobierno Vasco.

I11.2. URBANIZAZIO BALDINTZAK / CONDICIONES DE URBANIZACION

28. MATERIALAK, ALTZARIAK ETA ESPAZIOEN DISEINUA / MATERIALES, MOBILIARIO

Y DISENO DE LOS ESPACIOS

Sera el Proyecto de Obras Complementarias de Urbanizacién el que determine los materiales
de acabado, el mobiliario, asi como el disefio de los espacios. Se diferencian dos zonas:
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- Una situada en Salis Hiribidea, en la que Unicamente se debera colocar un pavimento
igual al existente en la acera de dicha calle.

- Otra situada en el interior de la manzana, junto al edificio de Santiago 27. En este caso,
se hara un tratamiento a base de césped en todo el area de cesién. Asimismo, se
colocara un cerramiento de malla electrosoldada.

IV TITULUA: ONDARE ARKEOLOGIKOA /
TITULO IV: PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

29. BABES ERREGIMENA / REGIMEN DE PROTECCION

Se debera cumplir con el régimen de proteccién establecido en la Normativa Especifica de
Proteccion del Patrimonio Arqueolégico, recogida en el Catalogo de Patrimonio Arqueolégico
del P.G.0O.U., asi como en la normativa sectorial.

El presente &mbito se encuentra dentro de la categoria denominada “Delimitacion de la Zona
arqueolégica de Oiasso”, para el que se establece el siguiente protocolo de actuacion:

Tanto en la Zona Arqueoldgica de Oiasso y como en el Area de proteccion de la zona
arqueoldgica de Oiasso y Nucleo Medieval de Irun, cuyas delimitaciones se incorporan en los
planos del catalogo del P.G.O.U., se estara a lo dispuesto en la Ley de Patrimonio Cultural
Vasco que establece que “en las zonas, solares o edificaciones en que se presuma la
existencia de restos arqueoldgicos, el propietario o promotor de las obras que se pretendan
realizar debera aportar un estudio referente al valor arqueoldgico del solar o edificacion y la
incidencia que pueda tener en el proyecto de obras. Una vez realizado el estudio, la Diputacion
Foral determinara la necesidad de proyecto arqueoldgico, y, a la vista de todo ello, otorgara la
autorizacion previa a la licencia de obras.

La medida basica a adoptar es la de establecer un proyecto técnico asociado a cualquier
movimiento de tierras que se plantee. La tramitacién de este proyecto debe realizarse ante el
Departamento de Cultura de la Diputacion Foral mediante el envio de los proyectos bésicos
asociados a las licencias de obra que se soliciten en el area de referencia.”

V TITULUA: GENERO IKUSPEGIA /
TITULO V: PERSPECTIVA DE GENERO

30. GENERO IKUSPEGIA / PERSPECTIVA DE GENERO
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La introduccion de la perspectiva de género en el P.G.0.U. ha sido una oportunidad para
establecer normas de disefio del espacio publico, de la vivienda y de los equipamientos.

En consecuencia, en dicho documento se establecen, entre otras, las siguientes novedades:

a)

b)

c)
d)

f)

9)

h)

)
k)

Normas de disefio y parametros de estandares minimos para la red basica de itinerarios
peatonales, procurando la existencia dotacional de equipamientos para el descanso,
hidratacion, aseo y cobijo, alumbrado, etc...

Justificacién de la ubicacién de areas de reposo y situacion de los bancos, segln
orientacion, soleamiento, trafico, cercania a zonas cubiertas, etc...

Disefio de los pasos de peatones.

Obligacién de incluir una regulacion de la circulacién y movilidad en las denominadas
areas de uso compartido con vehiculos motorizados y limitacién de velocidad del tipo
il828” y “8307!-

Dotacion de aparcamientos o garajes.

Cumplimiento de la dotacion de aparcamientos para bicicletas y de la dotacion de local
para almacenamiento de vehiculos de asistencia al desplazamiento.

Nuevas condiciones de habitabilidad aplicables en los locales destinados al uso de
vivienda (nuevos espacios de almacenamiento en entrada, zonas de paso o estar,
cocinas, etc..., asi como nuevas superficies de trabajo), en los espacios y elementos de
acceso a las viviendas de uso comun.

Nuevas condiciones de funcionalidad aplicables a los locales destinados a uso de
garaje y trastero.

Nuevas condiciones generales de edificacion y uso aplicables en las parcelas de uso no
residencial.

Nuevas condiciones de disefio de aparcamientos en superficie.

Nuevas condiciones en los equipamientos higiénico-sanitarios de edificios publicos.

Se tendran en cuenta las citadas normas, asi como lo establecido en el “Mapa de la
ciudad prohibida”.

VI. TITULUA. ZOR AERONAUTIKOAK /
TITULO VI. SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

31. ARAUDIA / REGULACION

La Ley 48/1960, de 21 de julio, sobre Navegacion Aérea, al regular las servidumbres
aeronauticas, establecia en el articulo 51 que su naturaleza y extensién se determinaran
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mediante decreto acordado en Consejo de Ministros, conforme a las disposiciones vigentes en
cada momento sobre tales servidumbres.

El Decreto 792/1976, de 18 de marzo, por el que se establecian las nuevas servidumbres
aeronauticas del aeropuerto de San Sebastian, establece las servidumbres aeronauticas del
aeropuerto de San Sebastian y de sus instalaciones radioeléctricas asociadas sobre los
terrenos que se encuentran bajo su proyeccién ortogonal, de acuerdo con sus caracteristicas y
conforme a los preceptos de la legislacion vigente en aquel momento.

El Real Decreto 2057/2004, de 11 de octubre, por el que se establecian las servidumbres
aeronauticas de la instalacion radioeléctrica de ayuda a la navegacion aérea DVOR y DME de
Donostia-San Sebastian, Guiplzcoa, establece las servidumbres aeronauticas del radiofaro
omnidireccional con equipo medidor de distancias de Donostia-San Sebastian.

Con posterioridad, se realizaron una serie de cambios relacionados con el campo de vuelos y
las instalaciones radioeléctricas, incorporando unas nuevas y dando de baja otras.

En concreto, se modificd la configuracién del campo de vuelos, trasladando los umbrales hacia
el interior de la pista. Ademas, se incorporaron un equipo medidor de distancias y dos enlaces
hertzianos; y se dieron de baja una radiobaliza L. Asi mismo, el centro de emisores HF ha
pasado a ser un centro de emisores y receptores VHF/UHF. Como consecuencia de ello, se
definieron nuevos procedimientos de aproximacion por instrumentos al aeropuerto. Asi mismo,
se actualizaron los identificadores de las instalaciones y se determinaron con mayor precision
las coordenadas de las instalaciones radioeléctricas.

Ademas de estas modificaciones, se incluyeron dentro de las servidumbres aeronauticas del
aeropuerto de San Sebastian las correspondientes a la instalacion radioeléctrica de ayuda a la
navegacion aérea DVOR y DME de Donostia-San Sebastian (actuales DVOR y DME de
Oiartzun), Gipuzkoa.

Por otra parte, el Real Decreto 297/2013, de 26 de abril, modific6 el Decreto 584/1972, de 24
de febrero, de servidumbres aeronauticas, revisando y actualizando determinados aspectos
técnicos de las servidumbres aeronauticas para adecuarla a la normativa internacional de la
Organizacion de Aviacion Civil Internacional (OACI), de la que Espafia es miembro.

Como consecuencia de todo ello, se modificaron las servidumbres aeronauticas del aeropuerto
de Donostia-San Sebastian y de sus instalaciones radioeléctricas de acuerdo con lo dispuesto
en el articulo 51 de la Ley 48/1960, de 21 de julio, sobre Navegacion Aérea, y de conformidad
con lo estipulado en el articulo 27 del Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres
aeronauticas. La modificacion se llevé a cabo mediante el Real Decreto 521/2023, de 13 de
junio, por el que se modifican las servidumbres aeronauticas del aeropuerto de Donostia-San
Sebastian (Gipuzkoa).

En dicho real decreto se recogen cuestiones relativas a la clasificacion del aeropuerto
(aerédromo de letra de clave “C”); a las coordenadas y cotas del punto de referencia, umbrales,
instalaciones radioeléctricas y sistemas visuales indicadores de pendiente de aproximacion; a
los procedimientos instrumentales de aproximacion al aeropuerto; efc...

Las determinaciones quedan reflejadas concretamente en el plano O.06.
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Quedan integradas en el plan director del aeropuerto, de acuerdo con el articulo 29.1, parrafo
segundo, del Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de Servidumbres Aeronauticas, modificado
por el Real Decreto 297/2013, de 26 de abril, las determinaciones relativas a las servidumbres
aeronauticas para la configuracién correspondiente al escenario actual conforme a las
coordenadas y cotas que figuran en el apartado tercero. Para la configuracion correspondiente
al desarrollo previsible, se aplican las actuaciones propuestas en el plan director del aeropuerto
de San Sebastian partiendo de las presentes servidumbres aeronauticas.

El R.D. 521/2023 deja sin efectos al Decreto 792/1976, de 18 de marzo, por el que se
establecen las nuevas servidumbres aeronauticas del aeropuerto de Donostia-San Sebastian,
asi como al Real Decreto 2057/2004, de 11 de octubre, por el que se establecen las
servidumbres aeronauticas de la instalacion radioeléctrica de ayuda a la navegacion aérea
DVOR y DME de Donostia-San Sebastian, Gipuzkoa.
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Irun, a 4 de Abril de 2025

Aritz Berastegui Aizpurua Enrike Etxeberria Lecuona Josu Laguardia Iginitz

REHABITE, AHOLKULARITZA TEKNIKOA S.L.P.
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